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OU
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H1

H2

ZRP-P

E2

E1
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E1

OU

E3

E1
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ZRP-P

E1

E3 E3
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E1

E1OU

E1
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E1

ZRP-P

ZRP-A

ZRP-A

E3

ZRP-A

ZRP-P

E1

E1

ZRP-A

ZRP-P
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E1

OU

E1

E1

ZRP-A

OU

OU

OU

ZRP-P
ZRP-A
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ZRP-A

E1
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OU OU

OU

OU

H1

ZRP-A

E1

ZRP-A

ZRP-P

ZRP-P

ZRP-P

ZRP-AZRP-P

OU

ZRP-P

ZRP-P

ZRP-P

ZRP-A

E1
ZRP-P

ZRP-P

ZRP-P

ZRP-A

ZRP-P

ZRP-P

ZRP-P

ZRP-A

OU

OU

ZRP-A

E1

E1ZRP-P

ZRP-P

OU
OU

OU

OU

OU

E1
E1

ZRP-A

ZRP-P

OU
OU

OU

H3

E1

ZRP-A
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ZRP-P

ZRP-A

ZRP-A

ZRP-P

ZRP-A

ZRP-A

OU

ZRP-P

OU

ZRP-A ZRP-P

OU

OU

E1

ZRP-A

ZRP-P

OU

E2

OU

E1

E2

ZRP-A

E1

E1

OU

ZRP-A

ZRP-P
ZRP-A

ZRP-A

ZRP-A

ZRP-P

ZRP-P

ZRP-A

ZRP-A

ZRP-P

ZRP-P
ZRP-P

ZRP-P

E1

E1

OU

OU

OU

OU

OU

OU

OU

OU

ZRP-P

ZRP-P

ZRP-P

ZRP-P

ZRP-P

OU

ZRP-P

ZRP-P

ZRP-P
ZRP-A

OU

OU
OU

E1

OU

OU

E1
OU

ZRP-P
ZRP-P

ZRP-A

OU

OU

ZRP-A

OU

OU
ZRP-AZRP-P

OU

OU

OU
OU

OU

OU

OU

OU

OU

OU

ZRP-A

E1

OU

ZRP-P

E1

OU

ZRP-A
ZRP-P

ZRP-A

ZRP-AOU

E1

OU

ZRP-A

E1

H1

OU

OU

E2

OU

OU

OU

OU

OU

OU

OU

H1

E2

E1

E1

E3

E2

E1 E1

E1

E1

E1

E1

E2

OU

E1

OU

E1

E1

E1

ZRP-P

E1

OU
OU

ZRP-P

ZRP-P

ZRP-P

ZRP-P

ZRP-P

ZRP-P

ZRP-P

ZRP-P

ZRP-P
ZRP-P

ZRP-P

ZRP-P

ZRP-P

ZRP-A
ZRP-A

E1

OU

OU
ZRP-PZRP-A

ZRP-P

E1

ZRP-P

ZRP-P

ZRP-P
OU

OU

ZRP-A

OU

E1

OU
OU

ZRP-A

E1

OU

OU

OU

E1

ZRP-P

E1
OU

OU

OU

OU

ZRP-P

E1

E3

OU

ZRP-P-10

ZRP-P

ZRP-P

ZRP-P

ZRP-P
ZRP-P

ZRP-P

ZRP-A

ZRP-A

ZRP-A

ZRP-A

ZRP-P

ZRP-P

ZRP-P

ZRP-P

ZRP-A

ZRP-P

ZRP-A

ZRP-P

ZRP-P

ZRP-A

ZRP-P

ZRP-P

OU

H1

ZRP-A

E1

ZRP-P

ZRP-P

E1

ZRP-P

ZRP-P

E1

ZRP-P

E1

H2

H2

H2

H2

OU

ZRP-P
E1

OU

E1

H1
E1

E2

E1

ZRP-A

OU

OU

OU

OU

OU

OU

OU

ZRP-P

ESTADIO

DE

CACATACHI

CEMENTERIO

CACATACHI

LOSA

DEPORTIVA

IGLESIA

POSTA

MEDICA

CUNA.

MAS

IGLESIA

I.E

ANTONIO

RAYMONDI

MUNI.

I.E.N° 308

CUNA M.

I.E. N°0048

SALOMON

REATEGUI

H.

P.D.A.R

ALMACÉN

CUNA

M.

CUNA

MAS

CAMAL

MUNICIPAL

OTROS

USOS

LOSA

DEPORTIVA

PARQUE

PARQUE

INFANTIL

JARDÍN

PARQUE

PLAZA

CACATACHI

PARQUE

PARQUE

PARQUE

INFANTIL

LAGUNAS DE

OXIDACIÓN

CACATACHI

PLANTA DE

TRATAMIENTO DE

AGUAS SERVIDAS

PARQUE

LOSA

DEPORTIVA

PLAZA

PARTE

BAJA

CEMENTERIO

MUNI

COMISARÍA

ELECTRORIENTE

PLAZA

PARTE

ALTA

CAMPO

DEPORTIVO

IGLESIA

MERCADO

OTROS

USOS

OTROS

USOS

OTROS

USOS

I.E BELÉN

ARÉVALO

HERNÁNDEZ

LOSA

DEPORTIVA

OTROS

USOS

I.E

VIRGEN

 DE LAS

MERCEDES

I.E JUAN

GUERRA

I.E N°

0657

I.E N°

148 JUAN

GUERRA

INSTITUTO

NACIONAL DE

INNOVACIÓN

AGRARIA

MICRO

RED

C. P. V. C.

CAMPO

DEPORTIVO

IGLESIA

I.E JOSÉ

MARIA A.

JUZGADO

DE PAZ

AGENCIA

MUNICIPAL

IGLESIA

PUESTO

DE SALUD

CAMPO

DEPORTIVO

CENTROS

DE

INVESTIGACIONES

IGLESIA

CEMENTERIO

PUESTO DE

CONTROL

C.E

CAMPO

DEPORTIVO

I.E N°

0151

LOSA

DEPORTIVA

IGLESIA

IGLESIA

PUESTO

DE

SALUD

VIVERO

MUNICIPAL

PARQUE

LOCAL

COMUNAL

PARQUE

PARQUE

PARQUE

INFANTIL

PARQUE

INFANTIL

UNIVERSIDAD

NACIONAL

AGRARIA

LA MOLINA

PARQUE

 SUCHICHE

INSTITUCIÓN

EDUCATIVA

RADAR

JARDÍN

INSTITUTO CIRO

ALEGRÍA

PARQUE

PARQUE

REVISIONES

TÉCNICA

COLEGIO MILITAR

ANDRÉS AVELINO

CÁCERES

EDUCACIÓN

POSTA DE

SALUD

FONAVI

FUERTE

MILITAR

COLISEO

CERRADO

ALDEA

INFANTIL

VIRGEN DEL

PILAR

C.A.P

CANCHON

MUNICIPAL

I.I.A.P.

S.DE T. DE

M.P.S.M -

TARAPOTO

XVII C. D. SAN

MARTÍN

IGLESIA

UNIVERSIDAD PERUANA

UNIÓN

UPEU

PARQUE

CAMPO

DEPORTIVA

I.E.I MI

DULCE

HOGAR

IGLESIA

PARQUE

PARQUE

SEMILLITAS

DE AMOR

I.E.P

LORENZO

MORALES

PARQUE

MORALITO

IGLESIA

PROPIEDAD

DEL

ELECTRO

ORIENTE

C.E. LAS

PALMERAS

IGLESIA

PARQUE

TERMINAL

TERRESTRE

MORALES

CENTRO DE

SALUD

MORALES

I.E.0005

MORALES

IGLESIA

I.E MARIA

ULISES

DAVILA

PINEDO

ESTADIO

DE

MORALES

I.E.

INICIAL

I.E.

INICIAL N°

270

I.E.

INICIAL

CORAZÓN

SAGRADO

DE JESÚS

MIN.

PUBLICO

B

O

U

L

E

V

A

R

POLICLINICO

MORALES

IGLESIA

SERENAZGO

MORALES

CEMENTERIO

MORALES

IGLESIAIGLESIA

IGLESIA

ADVENTISTA

PUESTO DE

SALUD

ATUMPAMPA

IGLESIA

I.E. INICIAL

CASTILLO ENCANTADO

P.

INTERVENCIÓN

TEMPRANA

MUN.

MORALES

IGLESIA

PLAZA

MORALES

FRANCISCO

IZQUIERDO

RIOS

CENTRO

PASTORAL

I.E.

INICIAL

N°246

P.N.P.

DIRANDRO

I.E.P

INNOVA

SCHOOL

I.E.N.O.P.

CENTRO

TEOLÓGICO

PARQUE

I.E.N°0032

SEDE ANA

OTROS

USOS

I.E.

BERNABE

GURIDE

LOSAS

DEPORTIVAS

I.E.I.

N°301

INSTITUTO

AMAZÓNICO

I.E.P. CRISTINA

GRACIA BLANCO

IGLESIA

MOVIMIENTO

MISIONERO

PUESTO DE

SALUD

IGLESIA

I.E.I.P.

IGLESIA

ADVENTISTA

SUNAT

ANA

PROYECTO ESPECIAL

 HUALLAGA CENTRAL

 Y BAJA MAYO

CAMPO

DEPORTIVO

PLAZUELA

CAMPO

DEPORTIVO

I.E 290

C.E.I.

CANCHON

MUNICIPAL

HOSPITAL

II-2

(TARAPOTO)

CONCHA

ACÚSTICA

CAMPO

DEPORTIVO

IGLESIA

IGLESIA

PLAZA

PRINCIPAL

BN

C. DE CONTADORES

DEL PERÚ

C.

POLICIAL

LOCAL

INSTIT.

RENIEC

PARR.

BIBLIOTECA

CENTRO

PASTORAL

ESSALUD

I.E. SANTA

ROSA

PNP

COMISARÍA

I.E.

OFELIA

VELASQUEZ

OF. ADM.

MINSA

PODER

 JUDICIAL

I.E.

NUESTRA

SEORA DE

LA PAZ

C.E.B.A

CENTRO

ESPIR.

IGLESIA

I.S.T.

HIPOLITO

UNANUE

I.E JARA

ONPE

IGLESIA

IGLESIA

EVANGÉLICA

OSINFOR

PLAZUELA

F.BELAUNDE

TERRY

I.E.

CELIS

BAZDALES

CHACARITA

VERSALLES

MERCADO

EL

HUEQUITO

I.E.I

N°303

M. EL

PLATANITO

G. T.

BAJO

 MAYO

I.E

TARAPOTO

IGLESIA

C.M.P.

CULTURAL

I.E.I.P

CRECER

I.E.I.P

MUNDO

MAGICO

MERCADO

02

MIDIS

I.E.I

N°330

I.E.

A.C.G.R.

PLAZA

LA PAZ

M.P.S.M

G.DE S.

C.E.B.ESPECIAL

N°0001

PUESTO DE

SALUD

9 DE

ABRIL

IGLESIA

I.E.S.T.P

SANTO CRISTO

DE BAGAZÁN

IGLESIA

EVANGÉLICA

IGLESIA

IGLESIA

PARQUE

INFANTIL

COMPLEJO

POLICIAL

SANTA

ROSA

UNIVERSIDAD

ALAS

PERUANAS

CAMPO

DEPORTIVO

DEFENSA

CIVIL

PARQUE

CAMPO

DEPORTIVO

C.E.B.E

OFELIA

SANDOVAL

IGLESIA

I.E.I N°0528

 10 DE AGOSTO

COMEDOR

PARQUE

PARQUE

PARQUE

PARQUE

CENTRO

PRE

UNIVERSITARIO

UNSM

PARQUE

IGLESIA

I.E.

N°0017

MERCADO LA

PARADITA

MERCADO

LIMATAMBO

PARQUE

LOSA

DEPORTIVA

PARQUE

DEPÓSITO

DE SUNAT

LOSA

DEPORTIVO

I.E.N°0004

TUPAC

AMARU

I.E.

N°315

PNP

COMISARÍA

IGLESIA

IGLESIA

I.E. N°106

ALFONSO

UGARTE VERNAL

I.E.

N°0620

I.E.S.P

PEDAGÓGICO

U.C.P.

OF.MUN.D.

SOCIAL

U

CENTRO DE

IDIOMAS

MERCADO

MINORISTA

I.E. MIGUEL

CHUQUISENGO

RAMIREZ

SENAMI

IGLESIA

MERCADO EL

MANGUALITO

CÁRITAS

PARQUE

LOSA

DEPORTIVA

PARQUE

I.E.I

003

I.E.I N°219

PARQUE

IGLESIA

A.

HOSPITAL

ESSALUD

TARAPOTO

POLICLINICO

  PNP

IGLESIA

IGLESIA

IGLESIA

SUNARP

I.E.JUAN

JIMENEZ

PIMENTEL

I.E.I

CEMENTERIO

LOSA

DEPORTIVA

IGLESIA

COLEGIO DE

INGENIEROS

I.E.E.

J. DEL CARMEN

SÁNCHEZ

I.E.I.

DIVINO

NIÑO JESÚS

I.E.I.P

SAN I.DEL O.

IGLESIA

PARQUE

 INFANTIL

C.

COMERCIO

PNP

DIVINCRI

PARQUE

PRINCIPAL

CAMPO

DEPORTIVO

I.E.I 034

I.E.N°0026

IGLESIA

LOCAL

COMUNAL

IGLESIA

PRONOEI

I.E N°

0115

CAMPO

DEPORTIVO

I.E

N°0683

PUESTO

 DE SALUD

LOCAL

COMUNAL

IGLESIA

PLAZA

PRINCIPAL

CAMPO

DEPORTIVO

IGLESIA

MUN.

PUESTO DE

SALUD

IGLESIA

IGLESIA

IGLESIA

PRONOEI

CAMPO

DEPORTIVO

PARQUE

CEMENTERIO

JARDINES

DEL EDÉN

PARQUE

CEMENTERIO PARAÍSO

ETERNO

TERRENO DE LA

I.E OFELIA

VELASQUEZ

I.E VIRGEN

DOLOROSA

TERRENO

CAP

CAMPO DE

INNOVACIÓN

TECNOLÓGICA

DE SAN

MARTÍN

ESTADIO

DE FÚTBOL

DE LA

ACADEMIA

PREPOL

LOSA

DEPORTIVA

ARA (AUTORIDAD

REGIONAL

AMBIENTAL)

CAMPO

DEPORTIVO

I.E N°

0094

IGLESIA

ESCUELA TÉCNICA

SUPERIOR DE

SUBOFICIALES

VILLA TECNOLÓGICA, INSTITUTO

TECNOLÓGICO NOR ORIENTAL DE

LA SELVA

LOSA

DEPORTIVA

I.E N°292

SATÉLITE

LOSA

DEPORTIVA

PARQUE

PARQUE

LOSA

DEPORTIVA

CANCHON

MUNICIPAL

 GERENCIA

MUNI.BDSH

IGLESIA

ORQUIDIARIO

BDSH

INSTITUTO SUPERIOR

TECNOLÓGICO NOR

ORIENTAL DE LA SELVA

I.E.I

CLOFE

ARÉVALO

DEL

ÁGUILA

PARQUE

PLAZA

PRINCIAPAL

M.D.B.S

B. N.

P.N.P

IGLESIA

I.E.I 304

I.T.P. INCA

ATAHUALPA

PARQUE

DEPORTIVO

MUNICIPAL

PARQUE

DEL AMOR

IGLESIA

EVANGÉLICA

I.N. D.C.

HOSPITAL

MINSA

I.E.I

N°069

CAMPO

DEPORTIVO

UNIDAD

TERRITORIAL

SAN MARTÍN

(PROGRAMA

JUNTOS)

IGLESIA

CRISTIANA

PLAZA

CAMPO

DEPORTIVO

I.E.I N°

201

I.E.I N°

1156

CAMPO

DEPORTIVO

PLAZUELA

IGLESIA

IGLESIA

LOSA

DEPORTIVA

LOSA

DEPORTIVA

CAMPO

DEPORTIVO

PARQUE

IGLESIA

CAMPO

DEPORTIVO

PLAZA

LOCAL

COMUNAL

LOSA

DEPORTIVO

LOSA

DEPORTIVO

PRONOEI

IGLESIA

LOSA

DEPORTIVA

IGLESIA

MUNI

CEMENTERIO

LAS

PALMAS

I.E N°

0626

PLAZA

LOCAL

MUNICIPAL

IGLESIA

TENENCIA

GOBERNACIÓN

LOSA

DEPORTIVA

PARQUE

CAMPO

DEPORTIVO

PARQUE

PLAZA

LOSA

DEPORTIVA

PARQUE

ACADEMIA

PREPOLICIAL

TERRENO

I.E.I 083

INSTITUTO

DE

CULTIVOS

TROPICALES

INSTITUTO

DE

CULTIVOS

TROPICALES

CHEEF

SCHOOL

CASA DE LA

JUVENTUD

ESTACIÓN

PESQUERA

AHUASHIYACU

C.I.T.E

INSTITUTO

PARA EL

DESARROLLO

Y LA PAZ

AMAZÓNICA

IGLESIA

PUESTO DE

SALUD

SEDE

PODER

JUDICIAL

PARQUE

INFANTIL

I.E.I

1289

CAMPO

DEPORTIVO

PARQUE

INFANTIL

LOSA

DEPORTIVA

I.E 293

VILLA

AUTÓNOMA

PENAL

 "PAMPAS

DE

SANANGUILLO"

MERCADO

LA BANDA

DE

SHILCAYO

LOSA

DEPORTIVA

PARQUE

LOSA

DEPORTIVA

CAMPO

DEPORTIVO

INTEGRACIÓN

I.E N° 1225

RESERVORIO

EMAPA

U.N.S.M

FUNDO

MIRAFLORES

U.N.S.M

FUNDO

MIRAFLORES

RESERVA

DE AGUA

VIVERO

MUNICIPAL

PARQUE

LOSA

DEPORTIVA

LOSA

DEPORTIVA

PARQUE

LOSA

DEPORTIVA

LOSA

DEPORTIVO

CENTRO DE

EMERGENCIA

MUJER

I.E N°

 080

CUNA MAS

PARQUE

SECTORIAL

PUESTO

 DE SALUD

IGLESIA

C.A.

I.N.I.A.

SENATI

OTROS

USOS

MERCADO

03

HUAYCO

MERCADO

03

HUAYCO

MERCADO LA

FORTALEZA

IGLESIA

IGLESIA

IGLESIA

PUESTO DE

SALUD

9 DE

ABRIL

I.B.P

I.E.P.

PAUL

HARRIS

I.E.P.

CIENCIAS

UCP

I.E.S.T.P

AUTÓNOMA

I.E.P.

SAN LUCAS

I.E.I.

N°.327

I.E.

MI

PEQUEÑO

MUNDO

I.E.

ADVENTISTA

SAN

MARTÍN

I.E.P LA

GRAN ÉLITE

CEPEBAN

CENTRO

PASTORAL

I.E. NUESTRA

SEÑORA DE

LA PAZ

IGLESIA

I.E.I.

N.168

I.E EL

HUERTO

DEL REY

I.E.P MI

UNIVERSO

INFANTIL

I.E.I

N°1157

T.

GUBERNAMENTAL

IGLESIA

PARQUE

PARQUE

PARQUE

PARQUE

PARQUE

PARQUE

PARQUE

PARQUE

PARQUE

PLAZOLETA

PARQUE

PARQUE

I.E. N°0523

LUCADAR

CAMPO

DEPORTIVO

LOSA

DEPORTIVA

IGLESIA

PARQUE

LOCAL

COMUNAL

LOSA

DEPORTIVA

I.E.VIRGEN DE

GUADALUPE

ALAMEDA

PARQUE

PARQUE

OFC.

CONSV.ALTO

AHUASHIYACU

FABRICA

DE RENIEC

LOSA

DEPORTIVA

CAPILLA

I.E

ADVENTISTA

COFOPRI

IGLESIA

CAMPO

DEPORTIVO

E. FONAVI

E. FONAVI

I.E

SATÉLITE

I.E N° 486

PACHACUTEC

IGLESIA

LOCAL

COMUNAL

LOCAL

COMUNAL

C.

ORACIÓN

PARQUE

ANTENA

PARABÓLICA

I.E.P LOS

GENIOS

CENTRO

MÉDICO

UNIVERSITARIO

UNIVERSIDAD

NACIONAL

DE SAN

MARTÍN

COMITÉ DE

RESANTES

PLAZOLETA

PARQUE

ÓVALO A

MOYOBAMBA,TARAPOTO

Y JUANJUI

PARQUE

ÓVALO DE

LA NUEVA

VÍA DE

EVITAMIENTO

PARQUE

LOSA

DEPORTIVA

PARQUE

PARQUE

PARQUE

PARQUE

PARQUE

PLAZUELA

PARQUE

LOSAS

DEPOR.

PARQUE

A.RECREAT.

PARQUE

PARQUE

INFANTIL

C.DEPORTIVO

LOMAS DE

SAN PEDRO

CAMPO

DEPORTIVO

CAMPO

DEPORTIVO

LOSA

DEPORTIVA

PARQUE

PARQUE

PARQUE

ÓVALO DE JR.

A. UGARTE

PARQUE

ÓVALO DE

LAS 7

ESQUINAS

PARQUE

PLAZA DE

LA MOLINA

PARQUE

TEMÁTICO

LOSA

DEPORTIVA

PARQUE

PARQUE

PARQUE

PARQUE

PARQUE

NATURAL

CAMPO

DEPORTIVO

PARQUE

PLAZA

SATÉLITE

BOULEVAR

PARQUE

PARQUE

PARQUE

INFANTIL

PARQUE

INFANTIL

CAMPO

DEPORTIVO

CAMPO

DEPORTIVO

PARQUE

PARQUE

PARQUE

PARQUE

PARQUE

ÓVALO DEL

PERIODISTA

PISCINA

PARQUE

PARQUE

RESERVORIO

EMAPA

CAMPO

DEPORTIVO

SEPARADOR

VIAL

ÓVALO A

MOYOBAMBA

Y JUANJUI

PARQUE

I.E NADIN

HEREDIA

PARQUE

PARQUE

UNIVERSIDAD

CESAR

VALLEJO

PARQUE

IGLESIA

ADVENTISTA

RESERVORIO

PNP

CAMPO

DEPORTIVO

 PNP

PARQUE

EDUTEC

I.E JUAN MIGUEL

PÉREZ RENGIFO

PENAL

SANTO

TORIBIO

CAMPO

DEPORTIVO

C.E.B.E

Nº0002

I.E.Nº

0019

I.E ELSA

PEREA

FLORES

I.E. P SAN

ANTONIO DE

PADUA

I.E.I.

SAN MATEO

JARDÍN

LOSAS

DEPORTIVAS

LOSA

DEPORTIVA

A.RECREAT.

IGLESIA

ESMIRNA

IGLESIA

ESMIRNA

IGLESIA

IGLESIA

MINAGRI

EMAPA

I.N.E.I

CONECTAMEF

CEMENTERIO

 LA BANDA

C.I.ATENCIÓN

DEL

ADULTO

MAYOR
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PLANIFICADORES:

PLANIFICADORES ASISTENTES:

PLANO:

001-06-231/25,000

REGIÓN      : SAN MARTÍN

PROVINCIA : SAN MARTÍN
DISTRITO    : TARAPOTO, MORALES, 

COORDINADOR DE PROYECTO

N° ______________

APROBADO POR:

ORDENANZA MUNICIPAL

EL PRESENTE PLANO FUE
ELABORADO EN BASE A:

-D.S. N°012-2022-VIVIENDA
-MANUAL PARA LA

ELABORACIÓN DE PLANES
URBANOS.

-CARTAS NACIONALES
Escala 1/100,000

-IMÁGEN SATÉLITAL
GEOEYE 2019.

-PLANOS DE MANZANEO Y
TOPOGRÁFICO REALIZADO

POR EL EQUIPO TÉCNICO
DEL PLAN 2020-2029.
- REVELAMIENTO Y

VERIFICACIÓN DE CAMPO

POR EL EQUIPO TÉCNICO.
ALCALDE PROVINCIAL DE SAN MARTÍN  

SUPERVISOR DE PROYECTO

SUB GERENCIA DE PLANEAMIENTO, 

GERENTE MUNICIPAL

CONTROL URBANO Y CATASTRO

UBICACIÓN:

ARQ. GIANELLA SOLANSH 

MANRIQUE RODRIGUEZ

ARQ. .........

.........

"MODIFICACION PARCIAL DE LA ZONIFICACION DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL ÁMBITO METROPOLITANO DE LA CIUDAD DE TARAPOTO"
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE SAN MARTÍN 

 (ÁREAS URBANAS DE LOS DISTRITOS DE CACATACHI, MORALES, TARAPOTO, LA BANDA DE SHILCAYO Y JUAN GUERRA)

JUNIO-2022LLUNI PEREA PINEDO

ARQ. DAVID

CORDOVA PEÑA

LA BANDA SHILCAYO
CACATACHI
JUAN GUERRA

DATUM: WGS 84
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LEYENDA BÁSICA:

MANZANAS

NOMBRE DE CALLES 

NOMBRE DISTRITAL

NOMBRE DE CENTRO POBLADO

NOMBRE DE SECTORES

NOMBRE DE BARRIOS

NOMBRE DE AA.VV, AA.HH

URBANIZACIONES

VÍA EVITAMIENTO

TARAPOTO

SECTOR ROSANAICO

LA PLANICIE

PUEBLO JOVEN 2 DE MAYO

URBANIZACIÓN VILLA

SAN ANTONIO

ÁREA DE INTERVENCIÓN

PUENTES VEH. EXISTENTES

LÍMITE PROVINCIAL

LÍMITE DISTRITAL ( POR DEFINIRSE)

PUENTES VEH. PROPUESTO

RIOS, RIACHUELO Y LAGUNAS

OJO DE AGUA

OJOS DE AGUA

VÍAS PROYECTADAS

CONO DE VUELO DEL AEROPUERTO R
CADETE FAP GUILLERMO DEL 
CASTILLO PAREDES R=4000m-6000m

TOPOGRAFÍA MAYOR

TOPOGRAFÍA MENOR
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108.3 El suelo se clasifica en una de las siguientes categorías:
1. Suelo urbano: Área delimitada en los Instrumentos de Planificación Urbana, destinada a usos

urbanos. También comprenden las islas rústicas y los terrenos en medios acuáticos. El suelo urbano
se clasifica en:
a) Suelo urbano consolidado: Son las áreas urbanas que predominantemente poseen adecuada
dotación de servicios, equipamientos, infraestructuras y espacio público, necesarios para un nivel de
vida de calidad.
b) Suelo urbano de transformación: Son las áreas urbanas que por distintas causas presentan usos,
infraestructura y edificaciones obsoletas que no responden a las actuales necesidades de la ciudad o
centro poblado o sufren un sustancial deterioro físico, social, económico o ambiental que dificulta
alcanzar adecuadas condiciones de habitabilidad para sus residentes o requieren acciones de
transformación que pueden incluir renovación o regeneración.
c) Suelo urbano en consolidación: Son las áreas urbanas que predominantemente presentan
carencias en la dotación de servicios, equipamiento, infraestructura y espacio público, y que deben
ser sujetas de procesos de mejoramiento. Son áreas con presencia de lotes desocupados,
predominantemente alejadas de las áreas consolidadas, con problemas de accesibilidad, transporte,
con carente o limitado acceso a los servicios de saneamiento y electrificación, y que necesitan de una
intervención integral para mejorar la calidad de vida de la población.
b) Suelo periurbano: Son áreas geográficas situadas entre lo urbano y lo rural de las aglomeraciones,
que no cumplen las características de ninguna de dichas categorías y que deben recibir una atención
prioritaria en los procesos de planificación territorial y urbana por su rol en la expansión de las
ciudades y centros poblados.
e) Suelo urbanizable: Son las áreas previstas como área de expansión de la influencia de una ciudad o
centro poblado.

2. Suelo de protección: Áreas no urbanizables sujetas a un tratamiento especial, con fines de
conservación por sus características ecológicas, paisajísticas, históricas o por tratarse de espacios de
valor cultural; y/o por ser áreas expuestas a peligros altos, muy altos y recurrentes y/o por ser áreas
declaradas como de riesgo no mitigable. El suelo de protección se clasifica en:
a) Suelo de conservación: Son las áreas que constituyen espacios naturales que, por sus
características ecológicas, paisajísticas, históricas o por tratarse de espacios de valor cultural deben
ser protegidas y conservadas, restringiéndose su ocupación según la legislación nacional y local
correspondiente.
b) Suelo de riesgo: Son las áreas que se encuentran expuestas a peligros altos, muy altos y
recurrentes que generan riesgos para el asentamiento de la ciudadanía.

3.      Suelo rural: Son las áreas destinadas, principalmente, a actividades agro-productivas, extractivas o
forestales. Su clasificación y aprovechamiento se ajusta a la regulación establecida por la autoridad
competente y la normativa de la materia.

ZONA DE REGLAMENTACIÓN ESPECIAL 2

 restricción para su consolidación - reubanización)

(área no urbanizable-zona inundable de laguna de ricuricocha,

(Centro financiero cultural - Regeneración Urbana)  

(alto riesgo no mitigable - reasentamiento)

ZONA DE REGLAMENTACIÓN ESPECIAL 3

(área no urbanizable-afluentes de ríos y quebradas ) ZRE-3

ZRE-6
ZONA DE REGLAMENTACIÓN ESPECIAL 6

(zonas de protección de áreas naturales)

ZONA DE REGLAMENTACIÓN ESPECIAL 8 ZRE-8

ZONA DE  SUPERFICIES LIMITADORAS 

SLO
Ley Nº 27261 Ley de aeronáutica civil y su reglamento) 

DE OBSTÁCULOS DEL AEROPUERTO DE TARAPOTO

ZONA DE REGLAMENTACIÓN ESPECIAL 9 ZRE-9

(zona de servicios túristicos en riberas de rio, laguna y/o quebradas) 

ZRE-2

Se detallara en el Plan Específico del Centro Financiero Cultural de Tarapoto  

borde de la Qda ahuashiyacu,Qda shupishiña, rio cumbaza,laguna palmeras, 

Zonas de recuperación física y ambiental y tratamiento 

 como  espacios públicos verdes y de forestación

- río cumbaza

- río shilcayo

- quebrada choclino

- quebrada shupishiña

- quebrada pucayacu

- quebrada ahuashiyacu

ZONA DE REGLAMENTACIÓN ESPECIAL 10 ZRE-10
(zona de servicios túristicos-discoteca, bar, peñas) 

en la Av. Fernando Belaunde Terry-cacatachi y  morales

(Aprobado según R.D. N°296-2010-MTC/12- basado en la

ver FIGURA N°1

ZONA DE REGLAMENTACIÓN ESPECIAL 7
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no es apta para el uso urbano, por lo que no ser habilitada en ninguna caso, 

Área rural dedicada a la producción primaria, calificada como no urbanizable,

debera ser regulados por el plan de acondicionamiento territorial.

sociales y económicas, desarrolladas sistemáticamente mediante Planes 

Especificos "PE", para proteger zonas que cuentan y contarán con reglamentación 

(Área urbana y área urbanizable, que poseen características particulares de 

son áreas especiales en las que se encuentran flora y variedades de aves  

alrededor de la lagura ricuricocha

(zonas de preservación de interes paisajistico)

 Artículo 114.- DEFINICIÓN DE ZONIFICACIÓN
La zonificación es un componente de los procesos de planificación urbana que contiene el conjunto de normas y
parámetros urbanísticos y edificatorios para la regulación del uso y ocupación del suelo en el ámbito de actuación o
intervención del instrumento de planificación urbana de la jurisdicción. Estos se elaboran en función a los objetivos de
desarrollo, de la capacidad de soporte del suelo y las normas establecidas en el propio plan. Ordena y regula la
localización de actividades con fines sociales y económicos, como vivienda, recreación, actividades culturales, protección
y equipamiento; así como, la producción industrial, comercio, transportes y comunicaciones.

   D.S. N° 012 -2022- VIVIENDA.
Artículo 108.- CONFORMACIÓN HORIZONTAL DEL COMPONENTE FÍSICO ESPACIAL: CLASIFICACIÓN DEL SUELO

LA CONFORMACIÓN HORIZONTAL DEL COMPONENTE FÍSICO - ESPACIAL, PARA EFECTOS DE LA PLANIFICACIÓN URBANA, SE
IDENTIFICA EN LOS INSTRUMENTOS DE PLANIFICACIÓN URBANA.:

especial).

lagartococha, venecia y laguna castro cocha) 

(zona de servicios túristicos en laderas o zona en pendiente) 

sector rústica-cacatachi, cerro sector rosanaico,buena vista-tamoba en morales

laguna venecia, laguna Ricuricocha.

zona de giros especiales

RESTOS PALEONTOLÓGICOS

PERIMETRO EQUIPAMIENTO EXISTENTE

PERIMETRO EQUIPAMIENTO PROPUESTO

NOMBRE DE EQUIPAMIENTO

Nota: 

CODIGO DE ZONIFICACIÓN ZDM

MERCADO

MINORISTA

Los trazos y secciones viales de las vias locales son
 referenciales; los mismos se definen en los procesos de H.U. 
, bajo responsabilidad, en el marco de los procesos 

ÁREAS A EXPROPIAR AEROPUERTO
CADETE FAP GUILLERMO DEL 
CASTILLO PAREDES 

regulados por la Ley N° 29090 y el D.S. N° 029-2019-vivienda

CPC. CÉSAR AUGUSTO 

HIDALGO CASTRO

ZRE-1

ZONA DE REGLAMENTACIÓN ESPECIAL

(PARA FINES DE EDIFICACIÓN Y HABILITACIÓN)

(1)

LOTE

MÍNIMO

MÍNIMO

(m2)

FRENTE

MÍNIMO

MÍNIMO

120-

8

(ml)

COEFIC.

EDIFIC.Área libre mínima

(%)(%)

APORTES GRATUITOS DE HABILITACIÓN

(%)

EDUCACIÓN
(%)

OTROS 
(%)

TOTAL

2 3 13

USO

PERMITIDO

20 8

unifamiliar

FINAES

- -

1.8

1.8

30%

USOSZONIF.

20 8

1,000

20 8

1.8

1.8

ZRE-8

ZRE-9

ZRE-10

(zona de servicios túristicos en riberas de rio, laguna y/o quebradas) 

borde de la Qda ahuashiyacu,Qda shupishiña, rio cumbaza,

laguna palmeras, laguna venecia

(zona de servicios túristicos en laderas o zona en pendiente) 

sector rústica-cacatachi, cerro sector rosanaico,buena vista-

(zona de servicios túristicos-discoteca, bar, peñas) 

en la Av. Fernando Belaunde Terry-cacatachi y  morales

tamoba en morales

 restricción para su consolidación - reubanización)

servicios túristicos/

segun cuadro de Indice

de compatatiblidad de

usos

200

1,000

1,000

8

(%)

RECREACIÓN
PÚBLICA

8

8

8

- -

- -

maximo altura

(pisos)

de edificación

2 +azotea

2 +azotea

2 +azotea

2 +azotea

60%

60%

60%

(1)  Solo aplicable hasta la aprobación del Plan Específico (PE) que lo norme.

NOTA:

1,000

20 81.8

ZRE-11

(zona de Giros Especiales) 

8 - -
2 +azotea 40%

1.8

servicios túristicos/

segun cuadro de Indice

de compatatiblidad de

usos

servicios túristicos/

segun cuadro de Indice

de compatatiblidad de

usos

giros especiales/

segun cuadro de Indice

de compatatiblidad de

usos
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CE
ZDB
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ZONIFICACIÓN

NOTA:
maxima altura de edificación en comercio 
especializado (CE) sera de 5 pisos dentro de la 

despegue

superficie limitadora de superficie (SLO)

maxima altura de edificación 2 PISOS según parametros de edificación
ver plano de PP-02 PLANO DE ZONIFICACIÓNver plano de PP-02 PLANO DE ZONIFICACIÓN

según parametros de edificación
ver plano de PP-02 PLANO DE ZONIFICACIÓN

según parametros de edificación
ver plano de PP-02 PLANO DE ZONIFICACIÓN
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fuera del ambito de intervención del PDU

237

237

THR 17
INICIO

262

E
L
E

V
A

C
I
Ó

N
 
(
 
m

.
s
.
n
.
m

)

00.5123

pendiente 2.5%

337

297
PRIMERA SECCIÓN

300

400

500

237

3000

200

AEROPUERTO

ZONIFICACIÓN

E
L
E

V
A

C
I
Ó

N
 
(
 
m

.
s
.
n
.
m

)

300

400

500

200

ALTURA=10.60m

1
0

,
6

92
2

,
5

2

2
5

,
0

4

ALTURA=22.52mALTURA=27.04m

8
,
6
1

ALTURA=8.61m

RIO CUMBAZA

CZ
ZDM

CV

ZDB
ZDM
CVCZ

ZDM

CV

ZDMZDB

DISTANCIA EN KILOMETRO

ESCALA: H=1/100

V=1/10

ESCALA: H=1/100

V=1/10

ZDMB
ZDMB

ZA
ZDMB
ZDMB

ZDMB
ZDMB

ZDB
ZA

ZDMB
ZDMB

ZDB , ZRE-4

ZDMB-2

PISTA DE 2900X45m

17

35

R

A

D

I

O

=

4

0

0

0

m

R

A

D

I

O

=

6

0

0

0

m

R

A

D

I

O

=

4

0

0

0

m

R

A

D

I

O

=

6

0

0

0

m

SUPERFICIE DE

 APROXIMACIÓN

VISUAL

SUPERFICIE DE

 APROXIMACIÓN

DE PRESICIÓN

SUPERFICIE DE

 ASCENSO EN EL

DESPEGUE

D

I
V

E
R

G

E
N

C

I
A

=

1
2

.5
%

D

I
V

E
R

G

E
N

C

I
A

=

1

2

.5

%

BORDE HORIZONTAL INTERNA

PISTA DE 2600X45m

R

A

D

I

O

=

4

0

0

0

m

R

A

D

I

O

=

6

0

0

0

m

R

A

D

I

O

=

4

0

0

0

m

R

A

D

I

O

=

6

0

0

0

m

RADIO=4000m

BORDE SUPERIOR DE LA SUPERFICIE CÓNICA

SUPERFICIE DE

 APROXIMACIÓN

VISUAL

SUPERFICIE DE

 APROXIMACIÓN

DE PRESICIÓN

SUPERFICIE DE

 ASCENSO EN EL

DESPEGUE

D

I
V

E
R

G

E
N

C

I
A

=

1
2

.5
%

D

I
V

E
R

G

E
N

C

I
A

=

1
2

.5
%

RADIO=4500m

RADIO=5000m

RADIO=5500m

RADIO=6000m

BORDE HORIZONTAL INTERNA

AMPLIACIÓN DE AEROPUERTO

AEROPUERTO EXISTENTE

C

O

N

O

 D

E

 V

U

E

L

O

 D

E

L

 A

E

R

O

P

U

E

R

T

O

R

=

4

0

0

0

m

-6

0

0

0

m

C

O

N

O

 D

E

 V

U

E

L

O

 D

E

L

 A

E

R

O

P

U

E

R

T

O

R

=

4

0

0

0

m

-6

0

0

0

m

C

O

N

O

 D

E

 V

U

E

L

O

 D

E

L

 A

E

R

O

P

U

E

R

T

O

R

=

4

0

0

0

m

-6

0

0

0

m

C

O

N

O

 D

E

 V

U

E

L

O

 D

E

L

 A

E

R

O

P

U

E

R

T

O

R

=

4

0

0

0

m

-6

0

0

0

m

0

.

5

k

m

0

k

m

1

k

m

2

k

m

3

k

m

4

k

m

5

k

m

0

.

5

k

m

0

k

m

1

k

m

2

k

m

3

k

m

C

O

N

O

 D

E

 V

U

E

L

O

 D

E

L

 A

E

R

O

P

U

E

R

T

O

R

=

4

0

0

0

m

-6

0

0

0

m

C

O

N

O

 D

E

 V

U

E

L

O

 D

E

L

 A

E

R

O

P

U

E

R

T

O

R

=

4

0

0

0

m

-6

0

0

0

m

0

.5

k

m

0

k

m

1

k

m

2

k

m

3

k

m

C

O

N

O

 D

E

 V

U

E

L

O

 D

E

L

 A

E

R

O

P

U

E

R

T

O

R

=

4

0

0

0

m

-6

0

0

0

m

C

O

N

O

 D

E

 V

U

E

L

O

 D

E

L

 A

E

R

O

P

U

E

R

T

O

R

=

4

0

0

0

m

-6

0

0

0

m

0

.

5

k

m

1

k

m

2

k

m

3

k

m

4

k

m

5

k

m

6

k

m

6

k

m

SEGÚN AEROPUERTO EXISTENTE - SUPERFIECIES LIMITADORAS DE

OBSTÁCULOS (SLO)

SEGÚN AMPLIACIÓN DE AEROPUERTO - SUPERFIECIES LIMITADORAS DE

OBSTÁCULOS (SLO)
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SUPERFIECIES LIMITADORAS DE OBSTÁCULOS (SLO)

EDICIÓN FINAL

ZONA URBANA DE  DENSIDAD BAJA 

F.L.= s/proyecto

variable

1
.
-
 
Z

O
N

A
 

ZONA URBANA DE DENSIDAD ALTA

ZONA URBANA DE DENSIDAD MEDIA 

F.L.= s/proyecto

1.5 (a+r)

F.L.= s/proyecto

variable

2
.
-
 
Z

O
N

A

LEYENDA (ZONIFICACIÓN)

ZDA

ZDM

ZDB

ZRP-P
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D
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RECREACIÓN PUBLICA ACTIVA

RECREACIÓN PUBLICA PASIVA

ZRP-A
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5
.
-
 
Z

O
N

A
 
D

E
 
S

E
R

V
.
 

EDUCACIÓN  SUPERIOR UNIVERSITARIA

EDUCACIÓN  SUPERIOR TÉCNICA

E3

E2

E1

E
D

U
C

A
C

I
Ó

N

I2

C
O

M
P

L
E

M
E

N
T

A
R

I
A

I1

D
E

 
U

S
O

 
M

I
X

T
O

I
N

D
U

S
T

R
I
A

L

INDUSTRIA LIVIANA I-2

COMPLEMENTARIA I-1
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INDUSTRIA ELEMENTAL Y 

HOSPITAL / INSTITUTO ESPECIALIZADO

HOSPITAL GENERAL

CENTRO DE SALUD

H4

S
A

L
U

D

PUESTO DE SALUD

H3

H2

H1

ZONA URBANA DE  DENSIDAD MUY BAJA 

F.L.= s/proyecto

variable ZDMB

USO RESIDENCIAL

USOS

DENSIDAD LOTE FRENTE ALTURA COEFIC.
ÁREA

NETA MÍNIMO MÍNIMO

EDIFICAC. EDIFIC. LIBRE

SÍMBOLO

ESTACIONAMIENTO

(PARA FINES DE EDIFICACIÓN Y HABILITACIÓN)

(Hab./Ha) (m2) (ml) (pisos) (%) (%)

APORTES GRATUITOS DE HABILITACIÓN

(%)

RECREACIÓN
(%)

EDUCACIÓN
(%)

OTROS FINES
(%)

PARQUE ZONAL
(%)

TOTAL

(1)

(3)

(2)

actual con la anterior es: R1-R2=ZDB, R3-R4=ZDM, y R5,R6-R8=ZDA. cuando los planos de zonificación vigente todavía contegan la nomenclatura de la zonificación antigua (R1,R2,R3,R4...),

se aplican los parámetros urbanísticas de dicha zonificación, considerando el mayor, sin que amerite cambio de zonificación alguno: ZDB=R2, ZDM=R4, ZDA=R8

(3) Avenida de mas de 16ml de sección, con berma central, el parque debe cumplir con la normativa vigente en área y dimensiones mínimas.

(1)  Los proyectos que se desarrollen en el marco del programa del Fondo VIVIENDA en los lotes mayores o iguales a 450m2 se acogen a los parámetros de altura 

establecidos para conjuntos Residenciales, manteniendo como condicionales de la densidad y área libre de acuerdo a la zonificación correspondiente.

(2)  Para efectos del uso correcto de lo señalado en los artículos 9,10 y 23 de la norma TecnicaTH010 contenido en el RNE, las equivalencias de la nomenclatura de la zonificación

(5)

CUADRO RESUMEN DE USOS

ACTIVIDAD

ZONA DE INDUSTRIA ELEMENTAL

NO MOLESTO

NI PELIGROSO

I-1

USO INDUSTRIAL

(PARA FINES DE EDIFICACIÓN Y HABILITACIÓN)

(1)

LOTE

MÍNIMO

MÍNIMO

(m2)

FRENTE

MÍNIMO

MÍNIMO

300 10

(ml)

ALTURA COEFIC.ÁREA

EDIFICAC. EDIFIC.LIBRE

ESTACIONAMIENTO

1 vehículo cada

(pisos) (%)(%)

APORTES GRATUITOS DE HABILITACIÓN

(%)

OTROS FINES
(%)

PARQUE 
(%)

TOTAL

1 2 3

USO

PERMITIDO

LAS ZONIFICACIONES DE USOS ESPECIALES (OU) o SERVICIOS PÚBLICOS COMPLEMENTARIOS (EDUCACIÓN, SALUD)

SE REGIRÁN DE ACUERDO AL TIPO DE ZONIFICACIÓN

LAS ZONAS DE REGLAMENTACIÓN ESPECIAL ZRE SE REGIRÁN POR LOS PARÁMETROS QUE SE ESTABLEZCAN EN EL PLAN ESPECÍFICO QUE LAS GENERAN, O POR LA NATURALEZA DE

SU CONDICIÓN COMO SE INDICA EN EL PLANO DE ZONIFICACIÓN Y SU REGLAMENTO, ASÍ COMO POR SU HABILITACIÓN CORRESPONDIENTE

SE INCLUYEN BAJO ESTA DENOMINACIÓN LAS ÁREAS SUJETAS A RENOVACIÓN URBANA, DENSIFICACIÓN U OBRAS VIALES; ASIMISMO AQUELLAS QUE FORMEN PARTE DEL ENTORNO,

, O DE ÁREAS SUJETAS A PROGRAMAS DE CONSERVACIÓN AMBIENTAL O DE FORESTACIÓN

SE INCLUYEN BAJO ESTA DENOMINACIÓN AQUELLAS QUE FORMEN PARTE DE PROGRAMAS DE DESARROLLO DE LADERAS, RIVERAS O ESTÉN INCLUIDAS EN PROGRAMAS DE

FOMENTO PROMOVIDOS POR EL ESTADO

LAS ZONAS DE HABILITACIÓN DE ZRE-1,2 LAS CUALES SE REGIRÁN POR LAS NORMAS TÉCNICAS CORRESPONDIENTES A LA NATURALEZA DE LA HABILITACIÓN

USOS  ESPECIALES

USOS DE  REGLAMENTACIÓN  ESPECIAL

URBANA A REALIZARSE ESTABLECIDAS POR EL REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES.

RESUMEN DE NORMAS DE USO COMERCIAL (PARA FINES DE EDIFICACIÓN Y HABILITACIÓN)

USO COMERCIAL

(4) El área mínima de vivienda de 03 dormitorios es de 60m2, para 2 y 1 dormitorio según lo normado en el RNE.

ZDB

90
3 + azotea

6

ZDM

MULTIFAMILIAR

CONJUNTO

 RESIDENCIAL

ZDA

40 3 viviendas720
15

I-2

1,000

SEGÚN PROYECTO20 3

1 cada 10 personas en

el turno principal

Área mínima de dpto

1.5 (a+r)

30 3 viviendas

720

no se  aplica,

 sujeto a la

altura de

edificación

3 415 24

18

Área mínima de dpto 18

1.5 (a+r)

(4)

(4)

(1)

UNIFAMILIAR
560 30 1 viviendas

2 38 13

2100

3170

120

300

8

10

5 + azotea

8 + azotea

30

35

MULTIFAMILIAR

1 viviendas

1 viviendas

2 38 13

2 38 13

3000

600

8 + azotea

40 1 viviendas

2 38 13

CONJUNTO

 RESIDENCIAL

Área mínima de dpto

(4)

frente

a calle

frente

a parque 

frente

a calle

o av. 

(3)

a parque 

o av. 

(3)

frente

18

1.5 (a+r)

a: ancho

r: retiro

clave

-

2

3 4 24

2

UNIFAMILIAR

MULTIFAMILIAR

CONJUNTO

 RESIDENCIAL

250

1250

1850

200

1000

10

15

3 PISOS

1.2
35 1 viviendas

2 38 13

3 + azotea 2.0
30 1 viviendas

2 38 13

600
18

5 + azotea 2.8
40 1 viviendas

2 38 13

600
18

(2)

(2)

(5) En el caso de lotes ubicados en esquina el área libre mínima puede reducirse a 25% para MULTIFAMILIARES y 35% para conjunto residenciales.

libre

ZONA DE INDUSTRIA LIVIANA

NO MOLESTO

NI PELIGROSO

-

ZONALES

1 2

1 cada 10 personas en

el turno principal

1.8

1.8

SEGÚN PROYECTO

O COMPLEMENTARIA

(1)  Estas normas se complementarán con las establecidas en el Reglamento Nacional de Edificaciones (R.N.E.) y la Ley 29090 Reglamento de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones.  

(2)  La altura de edificación y el área libre quedan sujetos al coeficiente de edificación señalado.

(3) Todo local industrial deberá tener un área de estacionamiento dentro del lote, con un espacio de estacionamiento que satisfaga las necesidades de la misma industria.

(4) Los retiros laterales y posteriores, serán exigidos, en función del tipo de proceso industrial y disposición del equipamiento industrial en la planta con el fin de evitar molestias o de seguridad ante peligros.

* la diferencia los usos del suelo teniendo como base la profundidad del lote cuyo frente está afectado por un uso, se determinara 

NOTA:

ZONIFICACIÓNZONIF.

(5) El retiro frontal es obligatorio en edificaciones frente a vías del Sistema Vial Primario y Local, de acuerdo con lo establecido en la memoria.

con una línea divisoria de 100ml ambos lados desde el eje de via que atraviesan a una manzana determinando vías de dos usos.

(6) Altura mínima de piso a techo H=3.00 ml

(6)

ZDMB

UNIFAMILIAR

MULTIFAMILIAR

CONJUNTO

 RESIDENCIAL

250

1250

1850

250

1000

10

15

3 PISOS

1.2 35 1 viviendas

2 38 13

3 + azotea 2.0
30 1 viviendas

2 38 13

600
18

5 + azotea 2.8
40 1 viviendas

2 38 13

600
18

(2)

1 VEHÍCULO CADA

USO TALLER

USOS

DENSIDAD LOTE

FRENTE

ALTURA

COEFIC.

ÁREA

NETA

MÍNIMO

MÍNIMO

EDIFICAC.

EDIFIC.

LIBRE

ESTACIONAMIENTO

(PARA FINES DE EDIFICACIÓN Y HABILITACIÓN)

(Hab./Ha) (m2)

(ml)

(pisos)

(%)

(%)

APORTES GRATUITOS DE HABILITACIÓN

(%)

RECREACIÓN
(%)

EDUCACIÓN
(%)

OTROS FINES
(%)

PARQUE ZONAL
(%)

TOTAL

(1)

(3)

(5)

450

VIVIENDA TALLER

180 3 + azotea 1.5 40 --------

8 2 1 2 13

10

(1)

(6)

1 VEHÍCULO CADA

450

VIVIENDA TALLER

180 3 + azotea 1.5 40 --------

8 2 1 2 13

10

ZDM

ZDB

ZONIFICACION

ZONIFICACIÓN
ÁREA 

LOTE
(m²)

FRENTE
LOTE
(m)

ALTURA
EDIFIC.
(PISOS)

RETIRO
(m)
(1)

ESTACIONAMIENTO
1 VEHÍCULO CADA

ZONIF.

ZONA DE
DENSIDAD ALTA

ZONA DE
DENSIDAD MEDIA

ZONA DE
DENSIDAD BAJA

18
30

3

10
30

3

1 Vehículo cada 100.00 m2 de área de comercio u
oficinas 8 3

-

-

8
-

3
-

11

11

(3) Para el caso de Habilitaciones de Uso Mixto se incrementara el Aporte correspondiente a Parque Zonal.

(1) Si el uso es de comercio exclusivo no es necesario dejar áreas libres siempre y cuando se solucione la  iluminación  y ventilación. 
(2) Cuando el uso es mixto se exigirá el 30% del área del lote éste porcentaje se aplicará desde el nivel en que se construye las viviendas y/u oficinas.

- En las áreas consolidadas se considerara como lote normativo a las área y frente del lote existente.

APORTES GRATUITOS DE HABILITACIÓN

RECREACIÓN EDUCACIÓN OTROS FINES PARQUE 
ZONAL

TOTAL %

ZONA DE
DENSIDAD MUY

BAJA

1.5 (a+r)

según 

proyecto

NIVEL
DE 

SERVICIOS

 DE

Regional

Metropolitano

hasta 

75,000 hab

Regional

Metropolitano

ZDA

ZDM

ZDB

ZDMB

ÁREA LIBRE
MÍNIMO

VIVIENDA
(1)

1 Vehículo cada 200.00 m2 de área de comercio u
oficinas

USO
COMERCIAL

COMERCIO ESPECIALIZADO 

COMERCIO ZONAL

hasta 

300,000 hab

8
30

2.5
8

-
2

-
10

COMERCIO INTENSIVO

1 Vehículo cada 100.00 m2 de área de comercio u
oficinas

1 Vehículo cada 200.00 m2 de área de comercio u
oficinasCOMERCIO ZONAL

hasta 

300,000 hab

8

30
2.5

8

-
2

-
10

1 Vehículo cada 200.00 m2 de área de comercio u
oficinasCOMERCIO VECINAL

8

30

2.5
8

-
2

-
10

hasta 

75,000 hab

1 Vehículo cada 200.00 m2 de área de comercio u
oficinasCOMERCIO VECINAL

8
30

2.5
8

-
2

-
10

hasta 

75,000 hab

1 Vehículo cada 200.00 m2 de área de comercio u
oficinasCOMERCIO VECINAL

8

30

2.5
8

-
2

-
10

4 + azotea

4 + azotea

4 + azotea
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