
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL 
DE SAN MARTÍN

ORDENANZA MUNICIPAL 
N9 032-2022-MPSM

T a r a p o to , 2 1  d e  d ic ie m b re  d e  2 0 2 2 .  

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE SAN MARTIN 

POR CUANTO:

En Sesión O rd in aria  de C oncejo , de  fecha 2 0  de d ic ie m b re  de l 2 0 2 2 , y de  c o n fo rm id a d  a lo 
p re v is to  en la Ley O rgánica de M u n ic ip a lid ad es;

VISTO:
En Sesión O rd in aria  d e  Concejo  de fecha 2 0  de d ic ie m b re  de  2 0 2 2 , m e d ia n te  el cual se ac u e rd a  
APROBAR el P la n e a m ie n to  In te g ra l sobre el te rre n o  de 4 .3 0 0 0  Has (4 3 ,0 0 0 .0 0  m 2 ) inscrita  en  la 
P a rtid a  N ‘ 0 5 0 0 2 4 1 3 , de l Registro de Prop iedad  In m u e b le , ub icado en e, Sector' San Juan de  
C u m b aza , D istrito  d e  T a ra p o to , provinc ia  y d e p a rta m e n to  San M a rt ín ; y el In fo rm e  T écn ico  N° 
0 0 9 -2 0 2 2 -S G P C U C -G IP U /M P S M  d e  fecha 0 6 .1 2 .2 0 2 2 , d e  „  Sub G eren cia  de P l a n e a Z t e  
C o n tro l U rb an o  y C atastro ; y

CONSIDERANDO:
Q u e, los g o b iern o s  locales gozan de a u to n o m ía  po lítica , eco n ó m ica  y  a d m in is tra tiv a  en  los 

asu n to s  de  su co m p e te n c ia , c o n fo rm e  a lo señalado en el A rt. 1942  de la C onstituc ión  Po lítica  d e l 
Estado m o d ificad o  p o r la Ley N 2 3 0 3 0 5  -  Ley de  R eform a C o n stituc ional, en co n cordan cia  con el 
A rt. II d e l T itu lo  P re lim in a r d e  la Ley N2 2 7 9 7 2  -  Ley O rgánica de M u n ic ip a lid ad es .

Q u e , los gob iernos  locales asu m en  com p eten c ias  y  e je rc e n  func iones específicas c o m o  es 
la o rg an izac ió n  del espacio  físico y usos del suelo  en  sus respectivas ju risd icc io n es  
c o m p re n d ie n d o  e n tre  o tro s , la zon ificac ión , según lo es tab lec id o  en el n u m e ra l 1 .1  d e l a rtíc u lo  
7 3 2  de  la Ley N2 2 7 9 7 2 ; as im ism o, d icha Ley O rgánica en su A rt. 792 estab lece  q ue son fu n c io n es  
exclusivas de las m u n ic ip a lid ad es  provincia les , e n tre  o tros , a p ro b a r el Plan de D esarro llo  U rb a n o  
El Plan d e  D esarro llo  R ural, e l esq u em a de zon ificación  de  á re as  urbanas, el Plan de  D esarro llo  de  
A s e n ta m ie n to s  H u m an o s y d em á s  planes específicos de acu erd o  con el Plan de  
A c o n d ic io n a m ie n to  T e rr ito r ia l.

Q u e , m e d ia n te  O rd e n a n za  M u n ic ip a l N° 0 1 7 -2 0 2 0 -M P S M , de fecha 1 1 .1 1 .2 0 2 0 - se 
a p ru e b a  el Plan de D esarro llo  U rb an o  (P D U ) de l Á m b ito  M e tro p o lita n o  de  la C iudad de  T a ra p o to  
A fe a s  U rb an as  de los D istritos de C acatachi, M o ra le s , T a ra p o to , Banda de  Shilcayo y Juan G u e rra )  

los Planes Especifico (PE) -  C e n tro  F inanciero  C u ltu ra l de la C iudad de T a ra p o to , M o v ilid a d  
U rb a n a  S o stem ble  de  la C iudad de  T a ra p o to  y  Á reas U rbanas -  A m b ie n ta le s  de  la C iudad de  
T a ra p o to , v ig e n te  hasta el añ o  2 0 2 9 .

Q u e , la zon ificac ión  es el in s tru m e n to  técn ico  n o rm a tiv o  de g estión  urb an a  q u e  c o n tie n e  
e c o n ju n to  de  n o rm as técn icas urbanísticas  para la reg u lac ión  del uso y la ocu p ac ió n  d e l suelo  en  
el á m b ito  d e  ac tu ac ió n  y /o  in te rv e n c ió n  de los Planes de D esarro llo  U rb a n o , en  fu n c ió n  a los 
o b je tiv o s  de  d esarro llo  so sten ib le , a la capacidad  de  so p o rte  d e l suelo  y  a las n o rm as  p e rtin e n te s  
para lo ca liza r ac tiv id ad es  con fin es  sociales y econ óm icos co m o  v iv ien d a , rec reac ió n , p ro tecc ió n  y 
e q u ip a m ie n to ; asi co m o , la p ro d u cc ió n  in du stria l, co m erc io , tra n s p o rte s  y com u n icac io n es

Q u e , as im ism o la zon ificac ión  tie n e  p o r o b je to  reg u la r el e je rc ic io  de l d erech o  de  
p ro p ie d a d  p re d ia l resp ecto  de l uso y ocup ación  del suelo  u rb an o , subsuelo  u rb an o  y sobresuelo  
urb an o . Se c o n c re ta  en planos de Zon ificación  U rb an a , R eg lam en to  de  Z on ificac ión  (p a rá m e tro s

Jr. G regorio  D e lgado  N° 260  - Tarapoto 9

913 0 1 2 1 3 9 ©  (042) 5223 5 1 Q

w w w .m p sm .g o b .p e  (y~¿ m psm @ m psm .gob.pe 8 8

http://www.mpsm.gob.pe
mailto:mpsm@mpsm.gob.pe


MUNICIPALIDAD PROVINCIAL 
DE SAN MARTÍN

^ ^ u : b: ^ Cat° rÍ0S Para Z° na); "  ^  61 índ¡Ce de US° S la U b icac ió n  de

Q u e, el A rt 62 de la Ley N2 2 9 0 9 0  - Ley de  Regulación de  H ab ilitac io n es  U rb a n a s  y de  
Edificaciones, estab lece que "n ing una obra  de hab ilitac ió n  urb an a  o de  e d ific ac ió n  po d rá

v / n l r n n H 6 SUJ6tarSe a las n o rm as urbanísticas estab lecidas en los p lanes de d e s a rro llo  u rb a n o  
y /o  a c o n d ic io n am ien to  te r r ito r ia l y /o  p la n e a m ie n to  in teg ra l. Las n o rm as urbanísticas  c o n s titu y e n  
d o c u m e n to s  de ín teres  púb lico , cuya fin a lid ad  es la p ro m o c ió n  del desarro llo  o rd e n a d o  de Tas  
c iu d ad es . Las m un ic ip a lid ad es  d isp o n d rán  su d ifusión  a través  de su pub licación  en  lugares  y 
m e d io s  accesibles a la co lec tiv id ad ; (...)" . e y

Q u e, en concordan cia  con lo d ispuesto  p o r el A rt. 122 del R e g la m e n to  de

fi ™ ! í « ñ i °  ,T e r r itKri¡"  Y d f  Sarro" °  U rb 3 n °  S o s ,en lb le - a Pr° t o d °  D « r e t o  S u p re m o  
2 2 -2 0 1 6 -V IV IE N D A , los g o b ie rn o s  locales, e n  m a te ria  de a c o n d ic io n a m ie n to  te rr ito r ia l y  d e s a rro llo  
u rb a n o , ap ru eb an  los s igu ien tes  in s tru m en to s :

a) El Plan de A c o n d ic io n a m ie n to  T e rrito r ia l -  PAT, co rresp o n d e  a los ám b ito s  u rb an o s  v  
ru ra le s  de  las provincias, cuencas o espacios litorales.

b) Los Planes de  D esarro llo  U rb an o  qu e  c o m p ren d e n :
- El Plan de D esarro llo  M e tro p o lita n o  -  P D M , para la M e tró p o li N acional y c iu d a d es  o 

c o n g lo m e ra d o s  urbanos, cons iderad os M e tró p o lis  Regionales,
- El Plan de D esarro llo  U rb a n o - PDU, para las ciudades o co n g lo m erad o s  u rb an o s  cuya  

p o b la c ió n  está por enc im a de  los 5 ,0 0 0  hab itan tes ,
- El Esquem a de  O rd e n a m ie n to  U rb an o  -  EU, para cen tro s  pob lados hasta p o r 5 0 0 0  

h a b ita n te s ,
- El Plan Específico -  PE, para  sectores urbanos,
- El P la n eam ien to  In te g ra l -  Pl, para pred ios rústicos.
Q u e , el A rt. 582 d e l R e g lam en to  an tes  m en c io n a d o , señala qu e  el P la n e a m ie n to  In te g ra l -  

Pl, es un in s tru m en to  técn ico  -  n o rm a tiv o , m e d ia n te  el cual se asigna zon ificac ión  y  vías p rim a ria s  
con fin es  de in teg rac ión  al á re a  u rb an a , a los p red ios rústicos no c o m p ren d id o s  en los PD U, EU o 
lo ca lizad o s  en centros pob lad o s  q u e  carezcan de PDU y /o  de Zon ificac ión .

Q u e , el n u m e ra l 6 1 .3 ) de l A rt. 619, de l c itad o  R eg lam en to , señala q u e  la p ro p u e s ta  fin a l 
d e l Plan In teg ra l con el res p ectivo  In fo rm e  Técnico Legal, es p rese n ta d a  p o r la G eren c ia  M u n ic ip a l 
c o m p e te n te  al C oncejo M u n ic ip a l Provincia l para su ap ro b ac ió n  m e d ia n te  O rd e n an za  s ig u iendo  
e l p ro c e d im ie n to  es tab lec id o  en  el n u m e ra l 5 5 .5 ) del A rt. 552 d e | R eg lam en to ; en co n c o rd an c ia  
co n  las func iones y c o m p e te n c ia s  estab lec idas en  la Ley N2 2 7 9 7 2  -  Ley O rgán ica  de  
-N fun ic ipa lidades.

Q u e , a través de l E x p e d ie n te  A d m in is tra tiv o  N2 1 4 2 8 1 -M P S M , de  fecha 2 3 -0 9 -2 0 2 2 , d on  
CIRO TINEO NAVARRO, solic ita  a la M u n ic ip a lid a d  provinc ia l de San M a rt in  la Aprobación de la 
propuesta de Planeamiento Integral, sobre el te rre n o  de  4 .3 0 0 0  Has (4 3 ,0 0 0 .0 0  m 2 ), inscrita en  
la P a rtid a  N °0 5 0 0 2 4 1 3 , del R egistro  de  P rop iedad  In m u e b le , ub icado en e l S ector San Juan de  
C u m b a za , D is trito  de T a ra p o to , provinc ia  y d e p a rta m e n to  San M a rt ín .

Q u e , el p ro yec to  p ro p u e s to  p o r e l a d m in is tra d o , o frece  una a lte rn a tiv a  de  In teg rac ió n  Vial 
a la tra m a  urb an a  m ás cercan a , p ro p o n ie n d o  ad em ás  asignación de  zo n ificac ió n  de Zona de  
R esidencia l de D ensidad  Baja (R DB ), á re a  de circulación p o r pistas y ve re d a s , d o ta c ió n  de  servicios  
de e n e rg ía  e léc trica , agua, d esag üe y segu ridad; la p ro p u es ta  de  h ab ilitac ió n  urb an a  p o s te rio r en 
c o n ju n to  tie n e  acceso m e d ia n te  la vía d e n o m in a d a  Av. C um baza C -05 , p e r te n e c ie n te  al C P San 
Juan de  C u m b aza . -
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Q u e, de la revisión de la d o c u m e n ta c ió n , se verifica  que el a d m in is tra d o  inicia su 
p ro c e d im ie n to  el 15 de s e tie m b re  del 2 0 2 2 , a la vigencia del n u evo  R e g la m e n to  de  
A c o n d ic io n a m ie n to  T e rrito ria l y D esarro llo  U rb an o  S o sten ib le  ap ro b ad o  p o r D e c re to  S u p re m o  N 9 
0 2 2 -2 0 1 6 -V IV IE N D A , el área  técn ica  ha en cau za d o  el p ro c e d im ie n to  bajo  d icha re g la m e n ta c ió n , 
s ie n d o  de su responsabilidad  la verificac ión  de los aspectos técnicos por ser de  su es p e c ia lid a d .

Q u e , la Sub G eren cia  de P la n e a m ie n to  C o n tro l U rb an o  y C atastro  de  la M u n ic ip a lid a d  
P rovincia l de San M a rt ín , a través  de l In fo rm e  Técn ico  N 9 0 0 9 -2 0 2 2 -S G P C U C -G IP U -M P S M  d e  fecha  
0 6  d e  d ic ie m b re  de 2 0 2 2 , in fo rm a  que en ap licac ión  al D.S. N 9 0 2 2 -2 0 1 6 -V IV IE N D A , ha seguido  
con los p ro c ed im ie n to s  ad m in is tra tivo s  es tab lec idos , cu m p lie n d o  con el p erío d o  de  d ifu s ió n  de la 
p ro p u e s ta  de p la n e a m ie n to  in teg ra l y asignación de  zon ificación , no ha in g resado  e x p e d ie n te  
a d m in is tra tiv o  p res e n ta n d o  observacion es u oposiciones, p o r lo q ue solicita e l in ic io  del 
p ro c e d im ie n to  de ap ro b ac ió n  de  la p ro p u es ta  d e  p la n e a m ie n to  in teg ra l para e l p re d io  de  
p ro p ie d a d  de CIRO  TINEO NAVARRO.

Q u e, m e d ia n te  In fo rm e  Legal N 9 2 1 9 -2 0 2 2 -O A J /M P S M  de fecha 0 7  de d ic ie m b re  d e l 2 0 2 2 ,  
el A bg. C harles M a n u e l Saldaña Pereyra  -  Jefe de  la o fic ina Asesoría Jurídica de  la M P S M , O P IN A : 
Q u e  el Plan In teg ra l es un m ecan ism o  d e b id a m e n te  reg u lado  en el D ecre to  S u p re m o  N 9 0 2 2 -  
2 0 1 6 -V IV IE N D A  "D e c re to  qu e  ap ru e b a  el R e g lam en to  de  A c o n d ic io n am ien to  T e rr ito r ia l y 
D e s arro llo  U rb an o  S o sten ib le" , en  la cual están  p lasm ados los p ro ced im ie n to s , req u is ito s , p lazos y 
d e m á s  aspectos. S iendo q u e , d icho  Plan se ap ru e b a  m e d ia n te  O rd e n an za , la m ism a q u e  según el 
a rt . 9 o n u m e ra l 8 de la Ley N° 2 7 9 7 2  "Ley O rgánica de  M u n ic ip a lid ad es" , es c o m p e te n c ia  del 
co n se jo  M u n ic ip a l.

En ejercic io  d e  las facu ltad es  co n ferid as  a los Concejos M u n ic ip a les , d e l A rtíc u lo  9, 
N u m e ra l 5 . de la Ley N° 2 7 9 7 2  y  p o r m ayo ría  calificada el Concejo  M u n ic ip a l a p ro b ó  la s ig u ien te :

ORDENANZA QUE APRUEBA LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO INTEGRAL SOBRE FL TERRENO  
DE4.3000 HAS (43,000.00 M2), INSCRITA EN LA PARTIDA N°05002413. DEL REGISTRO DF 
PROPIEDAD INMUEBLE, UBICADO EN EL SECTOR SAN JUAN DE CUMBAZA, DISTRITO DF 

TARAPOTO. PROVINCIA Y DEPARTAMENTO SAN MARTÍN.

ARTICULO PRIMERO: APROBAR LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO INTEGRAL so b re  e l te r re n o  
d e  4 .3 0 0 0  Has (4 3 ,0 0 0 .0 0  m 2 ), inscrita en  la Partida N °0 5 0 0 2 4 1 3 , del Registro d e  P ro p ied a d  
In m u e b le , ubicado en  e l S ecto r San Juan de C um baza, D istrito  de T a ra p o to , p ro v in c ia  y  
J p a r la m e n to  San M a rt ín , so lic itado  p o r CIRO  TINEO NAVARRO, asign ándole  la zo n ifica c ió n  de  
Zona d e  R esidencial de  D ensidad Baja (RDB), p o r cuestiones de o rd en  técn ico , q u e  s u m a n d o  una  
á re a  d e  4 3 ,0 0 0 .0 0  m 2 , cuya titu la r id a d  se e n c u e n tra  inscrita en Partida E lectrón ica N ° 0 5 0 0 2 4 1 3 , 
d e  la O fic in a  Registral de San M a rt ín  - T a ra p o to , cuyos p a rá m e tro s  n o rm ativo s  son los q u e  se 
ind ican  en  e l cuadro  s ig u ien te: con los s igu ientes  d o c u m e n to s  técnicos:
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C U A D R O  N° 13-PE: Z O N A  R ESID EN C IA L DE D EN SID A D  B A JA  (RD B) PARÁM ETROS U R B A N ÍSTIC O S
...........i . . ..................................... .*______ _ . .

ZONIFICACION usos DENSIDAD LOTE 

(1) NETA MAX. (M2)

FRENTE

(MI)

A

R e cre a c ió n

PORTES REGLAMENTARIOS (%]

Ed u ca ció n  Otros P arq ue
„  zo n a l 
fines

;

Total

j

RDB
2 0 0

UNIFAMILIAR 250
1000

10

15
8 2 3

f - m i  1
13

'' v ¥ „v $  ' MULTIIFAMILIAR 1250 600 18 8 2 3 .3

CONJUNTO RESIDENCIAL 1850 6 0 0  18 8 2  3  - 13

{IJLos proyectos que se desarrollen en el marco del Programa del Fondo MIVIV1ENDA en lotes mayores o iguales a 450 m2 se acogen 
a los parámetros de altura establecidos para Conjuntos Residenciales, manteniendo como condicionantes la densidad y área libre 
de acuerdo a la zonlficaclón correspondiente.

ARTICULO SEGUNDO: Precisar q ue el Plano de  P ropues ta  de  Zonificación, lám in a  P Z -01  y  la 
M e m o r ia  Justificativa, d e b id a m e n te  ap ro b ad o s p o r la Sub. G eren c ia  de P la n e a m ie n to  C o n tro l 
U rb a n o  y C atastro  de esta M u n ic ip a lid a d , fo rm a n  p a rte  de la zon ificación  a p ro b a d a  e n  e l A rt  
P rim e ro  de la p resen te  O rd e n a n za .

ARTICULO TERCERO: Estab lecer la conexión  vial o to rg a n d o  la je ra rq u ía  com o V IA  COLECTORA en  
el S is tem a vial p r im a rio  de  la ciudad de T a ra p o to , co m o  Av. C um baza C -05, con una sección v ia l de

ARTICULO CUARTO: La p re s e n te  O rd en an za  M u n ic ip a l e n tra  en vigencia a p a rtir  de  la f irm a  de  la
m is m a , encarg an d o  a la O fic ina  de  Im ag en In s titu c io n a l su p o s te rio r publicación en e l d ia r io  O fic ia l 
d e  la Región San M a rt in .

POR TANTO:
Mando se Registre, Publique y cumpla.

Ing. HENRY wfALDONADO FLORES
ALCAI.DF
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