
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL 
DE SAN MARTÍN

'̂ S so sé c^'

ORDENANZA MUNICIPAL 
N9 031-2022-MPSM

T a r a p o to ,  2 1  d e  d ic ie m b r e  d e  2 0 2 2 .  

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE SAN MARTIN 

POR CUANTO:

En Sesión O rd in aria  de C oncejo , de  fecha 2 0  de d ic ie m b re  de l 2 0 2 2 , y de  c o n fo rm id a d  a lo 
p rev is to  en la Ley O rgánica de M u n ic ip a lid ad es ;
VISTO:
En Sesión O rd in aria  de C oncejo  de fecha 2 0  de  d ic ie m b re  d e  2 0 2 2 , m e d ia n te  el cual se a cu erd a  
APROBAR el P la n e a m ie n to  In te g ra l, de  los predios rústicos den o m in ad o s “N iss ida”, “El Agricultor", 
“La E s p e ra n za  del L ab rieg o ”, "M iguel Á n g e l”, N u evo  P ro g reso ”, “Fred y” y “La F lo rida”, U b icad o  erí 
la z o n a  R O S A N A IC O , Distrito de  C acatach i, provincia y R egión  S an  M artin , de l a d m in is tra d o  
G E O R G E  K E V IN  C H O N G  C IS N E R O S , rep resen tan te  legal d e  la E m p resa  K&K C O N S U L T O R E S  
Y  C O N S T R U C T O R A  E .I.R .L ; y e l In fo rm e  Técnico N° 0 0 7 -2 0 2 2 -S G P C U C -G IP U /M P S M  de fech a  0 7  
d e  n o v ie m b re  de 2 0 2 2 , de  la Sub G eren c ia  de P la n e a m ie n to , C o n tro l U rb an o  y C atastro ; y

CONSIDERANDO:
Q u e, los gob iernos  locales gozan de au to n o m ía  p o lítica , eco n ó m ica  y a d m in is tra tiv a  en los 

asu n to s  de su co m p e te n c ia , c o n fo rm e  a lo señalado  en el A rt. 1942 de  la C onstituc ión  Po lítica de l 
Estado, m o d ificad o  p o r la Ley N 9 3 0 3 0 5  -  Ley de R eform a C o nstituc ional, en  co n cordan cia  con el 
A rt. II d e l T ítu lo  P re lim in a r de la Ley N 9 2 7 9 7 2  -  Ley O rgánica de  M u n ic ip a lid ad es .

Q u e, los g o b iernos locales asu m en  com p eten c ias  y  e je rc e n  fu nc iones específicas, c o m o  es 
la o rgan izac ión  del espacio  físico y usos del suelo  en  sus respectivas ju risd icc io n es , 
c o m p re n d ie n d o  e n tre  o tros , la zon ificac ión , según lo e s tab lec id o  en el n u m e ra l 1 .1  de l a rtíc u lo  
7 3 9 de  la Ley N 9 2 7 9 7 2 ; as im ism o, dicha Ley O rgánica en  su A rt. 7 9 9 estab lece  q u e  son fu n c io n es  
exclusivas de las m u n ic ip a lid ad es  provincia les , e n tre  o tro s , a p ro b a r el Plan de D esarro llo  U rb a n o , 
El Plan de  D esarro llo  R ural, el es q u e m a  de  zonificación de  á reas  urbanas, e l Plan d e  D esarro llo  de  
A s e n ta m ie n to s  H um an o s y d em á s  planes específicos de  acu erd o  con el Plan de  
A c o n d ic io n a m ie n to  T e rr ito r ia l.

Q u e , m e d ia n te  O rd e n a n za  M u n ic ip a l N° 0 1 7 -2 0 2 0 -M P S M , d e  fecha 1 1 .1 1 .2 0 2 0 ; se 
a p ru e b a  el Plan de D esarro llo  U rb a n o  (P D U ) de l Á m b ito  M e tro p o lita n o  d e  la C iudad de  T a ra p o to  
(Á reas  U rbanas de los D istritos d e  C acatachi, M o ra le s , T a ra p o to , Banda de Shilcayo y Juan G u e rra )  
y  los Planes Especifico (PE) -  C en tro  F inan ciero  C u ltu ra l d e  la C iudad de T a ra p o to , M o v ilid a d  
U rb a n a  So sten ib le  de  la C iudad de T a ra p o to  y Áreas U rb an as  -  A m b ie n ta le s  de  la C iudad de  
T a ra p o to , v ig en te  hasta el añ o  2 0 2 9 .

Q u e , la zon ificac ión  es e l in s tru m e n to  técn ico  n o rm a tiv o  de g estión  urb an a  q u e  c o n tie n e  
e l c o n ju n to  de n o rm as técn icas urbanísticas  para la regu lación  del uso y la o cup ación  del suelo  en  
el á m b ito  de ac tuac ión  y /o  in te rv e n c ió n  de los Planes de  D esarro llo  U rb a n o , en  fu n c ió n  a los 
o b je tiv o s  de  desarro llo  so sten ib le , a la capacidad  de so p o rte  de l suelo  y a las n o rm as  p e rtin e n te s , 
para lo ca lizar ac tiv id ad es  con fin es  sociales y econ óm icos co m o  v iv ien d a , rec reac ió n , p ro tecc ió n  y 
e q u ip a m ie n to ; así co m o , la p ro d u cc ió n  in du stria l, co m erc io , tra n s p o rte s  y co m u nicacion es.

Q u e , as im ism o la zo n ificac ión  tie n e  p o r o b je to  reg u la r el e je rc ic io  de l d e re c h o  de  
p ro p ie d a d  p red ia l resp ecto  de l uso y ocup ación  del suelo  u rb an o , subsuelo  u rb an o  y sobresuelo  
u rb a n o . Se co n c re ta  en planos de  Zon ificac ión  U rbana, R eg lam en to  de  Z o n ificac ió n  (p a rá m e tro s  
u rb an ístico s y e d ific a to rio s  p ara  cada zona); y, en  el índice de Usos para la U bicación  de  
A c tiv id ad es  U rbanas .
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Q u e, el A rt. 6^ de la Ley N^ 2 9 0 9 0  - Ley de Regulación de H ab ilitac io n es  U rb a n a s  y  de  
Edificaciones, estab lece  que "n ing una o b ra  d e  hab ilitac ió n  urbana o de  ed ific a c ió n  po d rá  
co n s tru irse  sin su jetarse  a las n o rm as  urbanísticas  estab lecidas en  los p lanes de  d e s a rro llo  u rb a n o  
y /o  ac o n d ic io n a m ie n to  te r r ito r ia l y /o  p la n e a m ie n to  in teg ra l. Las n o rm as urban ísticas  c o n s titu y e n  
d o c u m e n to s  de in terés  público, cuya fin a lid a d  es la p ro m o c ió n  del d esarro llo  o rd e n a d o  d e  las 
c iu d a d es . Las m un ic ip a lid ad es  d isp o n d rán  su d ifusión  a través  de su pub licac ión  en lugares  v 
m e d io s  accesibles a la co lec tiv id ad ; (...)" .

Q u e , en concordancia con lo d ispuesto  p o r el A rt. 122 de l R e g la m e n to  de  
A c o n d ic io n a m ie n to  T e rrito ria l Y desarro llo  U rb an o  Sosten ib le , ap ro b a d o  p o r D e c re to  S u p re m o  N? 
2 2 -2 0 1 6 -V IV IE N D A , los g o b iern o s  locales, en m a te ria  de ac o n d ic io n a m ie n to  te r r ito r ia l y d e s a rro llo  
u rb a n o , ap ru eb an  los s igu ientes  in s tru m en to s :

a) El Plan de A c o n d ic io n a m ie n to  T e rr ito r ia l -  PAT, co rresp o n d e a los á m b ito s  u rb a n o s  y 
ru ra le s  de las provincias, cuencas o espacios litorales.

b) Los Planes de D esarro llo  U rb a n o  q ue c o m p ren d e n :
- El Plan de D esarro llo  M e tro p o lita n o  -  P D M , para la M e tró p o li N ac iona l y c iu d a d es  o 

co n g lo m e ra d o s  urbanos, cons iderad os M e tró p o lis  Regionales,
- El Plan de D esarro llo  U rb a n o - PD U, para las ciudades o co n g lo m erad o s  u rb an o s  cuya  

p o b la c ió n  está p o r en c im a de los 5 ,0 0 0  h ab ita n te s ,
- El Esquem a de  O rd e n a m ie n to  U rb a n o  -  EU, para cen tro s  pob lados hasta p o r 5 0 0 0  

h a b ita n te s ,
- El Plan Específico -  PE, para secto res  urbanos,
- El P la n e a m ie n to  In te g ra l -  Pl, para  pred ios rústicos.
Q u e , el A rt. 58? del R eg lam en to  a n tes  m en c io n ad o , señala q u e  el P la n e a m ie n to  In te g ra l -  

Pl, es un in s tru m e n to  técn ico  -  n o rm a tiv o , m e d ia n te  el cual se asigna zon ificación  y vías p rim a ria s  
co n  fin es  de in teg rac ión  al á rea  u rb an a , a los p red ios rústicos no c o m p ren d id o s  en  los PD U , EU o 
lo ca lizad o s  en centros pob lados q u e  carezcan  de PDU y /o  de Zon ificación .

Q u e , e l n u m e ra l 6 1 .3 ) d e l A rt. 612 , d e l c itad o  R eg lam en to , señala q u e  la p ro p u e s ta  fin a l 
d e l P lan In teg ra l con el resp ectivo  In fo rm e  Técn ico Legal, es p resen tad a  p o r la G e ren c ia  M u n ic ip a l 
c o m p e te n te  al Concejo M u n ic ip a l P rovincia l para su ap ro b ac ió n  m e d ia n te  O rd e n a n za , s ig u ien d o  
e l p ro c e d im ie n to  es tab lec id o  en el n u m e ra l 5 5 .5 ) del A rt. 5 5 *  de l R eg lam en to ; en  co n c o rd an c ia  
co n  las func iones y c o m p eten c ias  es tab lec id as  en la Ley N? 2 7 9 7 2  -  Ley O rg án ica  d e  
M u n ic ip a lid a d e s . 5

Q u e , a través de l E x p ed ien te  A d m in is tra tiv o  N °1 6 6 6 9 , de fecha 1 1 -1 1 -2 0 2 1  don  
G E O R G E  K E V IN  C H O N G  C IS N E R O S , re p re s e n ta n te  legal d e  la Em presa K&K CONSULTORES Y 
CONSTRUCTORA E.I.R.L., solicita a la M u n ic ip a lid a d  provincia l de San M a rt in  la Aprobación de la 
propuesta de Planeamiento Integral, d e  los predios rústicos d en o m in ad o s “N iss id a” “El 
Agricultor^, La E s p eran za  del L ab rieg o ”, “M iguel Á n g e l”, N u evo  P ro g reso ”, “F re d y ” y “La F lo rid a ” 
U b ic a d o  en la zo n a  R O S A N A IC O , D istrito d e  C acatach i, provincia y R eg ión  S a n  M artin ., s u m a n d o  
u n a  a re a  d e  2 1 0  9 0 0 .0 0  m 2.

Q u e , el p ro yec to  p ro p u e s to  p o r el ad m in is tra d o , o fre c e  una a lte rn a tiv a  de  á re a  
RESIDENCIAL, el cual co n ta rá  con p red ios con zon ificación  de Zona Pre U rb an a  1 (Z P U -1 ) d o ta c ió n  
d e  servic ios de  en erg ía  e léc trica , agua, desagüe y seguridad; la vía de  acceso q ue in teg ra  este  
s e c to r con  la tra m a  urbana es a través  de l c am in o  vecina l hacia la C a rre te ra  F ern an d o  B. T erry .
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Q u e , de  la revisión d e  la d o c u m e n ta c ió n , se verifica  q u e  el a d m in is tra d o  inicia su 
p ro c e d im ie n to  el 11  de n o v ie m b re  de l 2 0 2 1 , a la vigencia del n u ev o  R e g la m e n to  de  
A c o n d ic io n a m ie n to  T e rrito r ia l y D esarro llo  U rb an o  Sosten ib le  a p ro b a d o  p o r D e c re to  S u p rem o  N°

l° 2 2 í ° Í 6 ' V IV IE N D A ' e ‘ . área  téCnÍCa ha e n cau za d o  el P ro c e d im ie n to  bajo  dicha re g la m e n ta c ió n  
s ien d o  d e  su responsab ilidad  la verificac ió n  d e  los aspectos técnicos p o r ser de  su espec ia lidad .

Q ue, la Sub Gerencia de P laneam iento  Control Urbano y Catastro de la M unicipalidad  
Provincial de San M artin , a través del In fo rm e Técnico N° 007-2022-SG PC UC -G IPU-M PSM  de fecha
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0 7  d e  n o v ie m b re  de 2 0 2 2 , in fo rm a  que en ap licac ión  al D.S. N 9 0 2 2 -2 0 1 6 -V IV IE N D A , ha seg u id o  
con  los p ro c ed im ie n to s  ad m in is tra tivo s  estab lec idos, c u m p lie n d o  con el p erío d o  de  d ifu s ió n  de  la 
p ro p u e s ta  de p la n e a m ie n to  in teg ra l y asignación d e  zon ificac ión , no ha ingresado  e x p e d ie n te  
a d m in is tra tiv o  p res e n ta n d o  observacion es u opo sic iones, p o r lo que solicita e l in ic io  de l 
p ro c e d im ie n to  de ap ro b ac ió n  de  la p ro p u esta  de p la n e a m ie n to  in teg ra l para  el p re d io  de  
p ro p ie d a d  de la em p resa  K&K CONSULTORES Y C O N STR U C TO R A  E.I.R.L.

Q u e , m e d ia n te  In fo rm e  Legal N 9 1 8 7 -2 0 2 2 -O A J /M P C  de fecha 0 8  de n o v ie m b re  d e l 2 0 2 2 ,  
el A bg. Jhon T a fu r P u erta  -  Jefe de la oficina Asesoría Jurídica de la M P S M , O P IN A : Q u e  el Plan  
In te g ra l es un m ecan ism o  d e b id a m e n te  reg u lado  en el D e c re to  Su prem o N 9 0 2 2 -2 0 1 6 -V IV IE N D A  
" D e c re to  que ap ru e b a  el R eg lam en to  de A c o n d ic io n a m ie n to  T e rrito ria l y  D e s arro llo  U rb a n o  
S o sten ib le" , en  la cual están  p lasm ados los p ro c e d im ie n to s , requisitos, plazos y d e m á s  aspec tos . 
S ien d o  q u e , d icho  Plan se a p ru eb a  m e d ia n te  O rd e n a n za , la m ism a que según el a rt. 9° n u m e ra l 8 
d e  la Ley N° 2 7 9 7 2  "Ley O rgánica de M u n ic ip a lid ad es" , es co m p e te n c ia  del consejo  M u n ic ip a l.

En ejercic io  de  las facu ltad es  conferidas a los C oncejos M u n ic ip a les , de l A rtíc u lo  9 , 
N u m e ra l 5. de la Ley N° 2 7 9 7 2  y p o r m ayo ría  calificada el C oncejo  M u n ic ip a l a p ro b ó  la s ig u ien te :

ORDENANZA QUE APRUEBA LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO INTEGRAL. DE LOS PREDIOS 
RÚSTICOS CON PARTIDA REGISTRAL N°04002662 (EL AGRICULTOR). N°04003484 (LA ESPERANZA 
DEL LABRIEGO). N°04003506 (FREDY). N°04003655 (NUEVO PROGRESO). N°04003656 (MIGUFL 
ÁNGEL), N°11029577 (NISSIDA) Y N°04003649 (LA FLORIDA!. DEL REGISTRO DE PROPIEDAD E 

INMUEBLE -OFICINA TARAPOTO. DEL PREDIO UBICADO EN EL SECTOR CACATACHI. DISTRITO DE 
CACATACHI. PROVINCIA Y REGIÓN SAN MARTIN.

ARTICULO PRIMERO: APROBAR la propuesta de Planeamiento Integral de los pred ios rústicos  
con P artid a  R egistra l N°04002662 (E l Agricultor), N°04003484 (La  e s p e ra n za  de l Lab rieg o ), 
N°04003506 (F red y), N°04003655 (N u evo  progreso ), N°04003656 (M igue l Á n g e l), N°11029577" 
(N iss id a ) y N°04003649 (L a  F lorida), del registro d e  prop iedad  e  inm ueble -O fic in a  T a ra p o to , 
ub icad o  en el sector C a c a tach i, D istrito de  C aca tach i, P rovinc ia  y R egión S an  M artin ., so lic itad o  
p o r G E O R G E  K E V IN  C H O N G  C IS N E R O S , re p re s e n ta n te  legal de la Em presa K&K CONSULTORES 
Y CONSTRUCTORA E.I.R.L, asign ándo le  la zon ificac ión  d e  Zona Pre urbana 1 (ZPU-1), p o r  
cu estio n es  de o rd en  técn ico , q u e  su m an d o  una área  de  2 1 0  9 0 0 .0 0 m 2 , cuyos p a rá m e tro s  
n o rm a tiv o s  son los q u e  se indican en el cuad ro  s igu ien te: con los siguientes d o c u m e n to s  técn icos:

DEFINICIÓN. - Las zonas Pre U rb an a  (PU ) son las zonas o ex ten s io n es  in m e d ia tas  al á re a  u rb an a ; 
e n  d o n d e , p u ed en  ser h ab ilitad as  para  gran jas o h u ertas . C o rre sp o n d en  a las áreas de exp an s ió n  
u rb a n a  in m e d ia ta .

CONDICIONES GENERALES. - En estas zonas se p o d rán  d e s a rro lla r activ id ades urbanas de  ac u e rd o  
con la re g la m e n ta c ió n  e x is te n te  en el bo rd e  u rb an o  conso lidado  p o r la M u n ic ip a lid a d .

Las áreas p re  urbanas para  fines  res idenciales qu e  se in co rp o ren  al plan u rb an o  se ca lificarán  
p re fe re n te m e n te  con Zon ificac ión  Residencial de Densidad Baja RBD, ad ecu an d o  su n o rm a tiv id a d  
a la es tab lec id a  en el p re s e n te  c ap ítu lo  de zon ificac ión  res idencia l.

CONDICIONES DE DISEÑO
Las parce las  te n d rá n  2 ,0 0 0 .0 0  -  5 0 0 0 .0 0  m 2 com o áre a . 
Las vías te n d rá n  co m o  an ch o  m ín im o  1 2 .0 0  rir 
Las m an zan as  te n d rá n  c o m o  lo n g itu d  m áx im a  3 0 0  m . 
Exigencias y  espec ificac iones  m ín im as  de  las obras
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T ip o  Pecuario
o Servicios De agua p o ta b le  
o D esagüe: S istem as prop ios (pozo  séptico) 
o Servicio Eléctrico: em p resa  pres tad o ra  de servicios  
o T ra ta m ie n to  de vías: T ra ta m ie n to  superfic ia l

T ip o  H u erta : las m ism as exigencias y  especificaciones q u e  para v iv ien da  tip o  p ecu ario  con  
excep c ió n  que el servicio  de agua de reg adío  asegure la d o ta c ió n  y d re n a je  su fic ien tes  para  
to d a s  las parcelas.

ARTÍCULO SEGUNDO: Precisar qu e  el Plano de P ro p u es ta  de  P la n e a m ie n to  In teg ra l, lá m in a  "P l- 
0 1 "  y la M e m o ria  Justificativa , d e b id a m e n te  ap ro b ad o s  p o r la Sub. G eren cia  de P la n e a m ie n to  
C o n tro l U rbano  y C atastro  de  esta M u n ic ip a lid ad , fo rm a n  p a rte  d e  la zon ificación a p ro b a d a  en  el 
A rt. P rim ero  de la p re s e n te  O rd e n an za .

ARTICULO TERCERO: La p re s e n te  O rd en an za  M u n ic ip a l e n tra  en vigencia a p a r tir  de  la f irm a  d e  la 
m ism a, encargando  a la O fic ina d e  Im ag en  In s tituc iona l su p o s te rio r publicación en el d ia r io  O fic ia l 
d e  la Región San M a rt in .

POR TANTO:
Mando se Registre, Publique y cumpla.

HMF-A-MPSM
GI/MPSM
SGPCUC-GIPU-MPSM
Ce.
G.M.
G. A.
G. P. P.
OAJ.
Gl
Exp.
Archivo.

$ 5  MUNICIPALIDAD P R O W íO A tlJE  SAN MARTIN
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