
ORDENANZA MUNICIPAL 
N° 012-2022-MPSM

T a ra p o to , 2 7  de m ayo  d e  2 0 2 2 .

EL ALCALDE DE LA M U N IC IP A L ID A D  P R O VIN C IA L  DE SAN M A R T IN

POR C U A N T O :

El C oncejo  Provincial de San M a rt ín , en  Sesión O rd in aria  de fecha 0 6  de M a y o  de 2 0 2 2 .

V IS TO :

En Sesión O rd in aria  de C oncejo  de fecha 0 6  de M a y o  de 2 0 2 2 , m e d ia n te  el cual se acu erd a  A PR O B A R  
el C am b io  de  Zon ificación del p red io  u rb a n o , ubicado con fre n te  principal al Jr. Ulises R eá teg u i C -05  
(Con fre n te  secundario  al Jr. Lorenzo M o ra le s  Cdra. 0 5 ) y Jr. Lorenzo M o ra le s  C -04 , en el d is tr ito  de  
T a ra p o to , Provincia y Región San M a rt in , inscrito  en las P.E. N ° 1 1 0 4 7 7 1 5  y N ° 1 1 0 4 6 7 5 0  del R egistro  de  
p ro p ie d a d  in m u e b le  de San M a rt ín  -T a ra p o to ; de a cu erd o  a lo es tab lec id o  en el Plan de  d e s a rro llo  
u rb a n o  (a p ro b a d o  m e d ia n te  O rd e n a n za  M u n ic ip a l N° 0 1 7 -2 0 2 0 -M P S M , de fecha 1 1 .1 1 .2 0 2 0 );  y el 
In fo rm e  T écn ico  N° 0 0 2 -2 0 2 2 -S G P C U C -G I-M P S M  de fecha 11  de m arzo  del 2 0 2 2 , de la Sub G eren c ia  

P la n e a m ie n to , C ontro l U rb a n o  y  C atastro ; el In fo rm e  Legal N° 0 5 5 -2 0 2 2 -O A J /M P S M  de fech a  11  
e  m a rzo  del 2 0 2 2 ; Y

C O N S ID E R A N D O :

Q u e , de acuerdo  a lo d ispu esto  p o r el inciso 6) del A rtícu lo  19 5  de la C onstituc ión  Po lítica de l 
Perú es c o m p eten c ia  de los g o b ie rn o s  locales, p lan ificar el desarro llo  u rb an o  y ru ra l de  sus 
circunscripc iones, inc lu yendo  la zon ificac ión , u rb an ism o  y el a c o n d ic io n a m ie n to  te r r ito r ia l.

Q u e , la Ley O rgánica de M u n ic ip a lid a d e s  N 9 2 7 9 7 2 , en el a rtícu lo  9 inciso 5 facu lta  al C oncejo  
M u n ic ip a l a p ro b a r el Plan de D esarro llo  U rb an o , el Plan de D esarro llo  Rural, el Esquem a de Z o n ificac ión  
d e  á re as  urbanas, el Plan de D esarro llo  d e  A s e n ta m ie n to  H u m a n o  y  d em ás planes específicos sobre  la 
base del Plan de A c o n d ic io n a m ie n to  T e rr ito r ia l, y en el a rtícu lo  7 9  inciso 1 a p a rta d o  1.2 en la cual las 
M u n ic ip a lid a d e s , en m a te ria  de org an izac ió n  del espacio físico y uso del suelo se e n c u e n tra  fa c u lta d a  
para  a p ro b a r el Plan de D esarro llo  U rb a n o , el Plan de D esarro llo  R ural, el Esquem a de Zo n ificac ió n  de  
áre as  u rb an as , el Plan de D esarro llo  de A se n ta m ie n to s  H u m an o s  y d em ás p lanes espec íficos de  
a c u e rd o  con el Plan de A c o n d ic io n a m ie n to  T e rrito ria l.
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Q u e, m e d ia n te  O rd e n a n za  M u n ic ip a l N 9 0 1 7 -2 0 2 0 -M P S M  de  fecha 1 1 .1 1 .2 0 2 0 ; se ap ru e b a  el 
Plan de  A c o n d ic io n a m ie n to  T e rr ito r ia l (PAT) de la Provincia de San M a rt in , el Plan de  D esarro llo  U rb an o  
(P D U ) de l Á m b ito  M e tro p o lita n o  de la C iudad d e  T a ra p o to  (Á reas U rb an as  de los D is trito s  de C acatachi, 
M o ra le s , T a ra p o to , Banda de  Shilcayo y Juan G u erra ) y los Planes Especifico (PE) -  C e n tro  F inanciero  
C u ltu ra l de la C iudad de T a ra p o to , M o v ilid a d  U rbana S o sten ib le  de la C iudad de  T a ra p o to  y Á reas  
U rb an as  -  A m b ie n ta le s  de la C iudad de T a ra p o to .

Q u e , de ac u e rd o  al R e g lam en to  de A co n d ic io n a m ie n to  T e rr ito r ia l y D esarro llo  U rbano  
a p ro b a d o  m e d ia n te  D e c re to  S u p rem o  N° 0 2 2 -2 0 1 6 -V iv ie n d a  de fecha 2 4 /1 2 /2 0 1 6 ,  y q ue deroga el
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D e c re to  S u p rem o  N 9 0 0 4 -2 0 1 1 -V iv ie n d a , e s tab lece  el m arco  n o rm a tiv o  para los p ro c e d im ie n to s  q u e  
d e b e n  segu ir las m un ic ip a lid ad es  en el e je rc ic io  de sus c o m p eten c ias  en m a te ria  d e  p la n e a m ie n to  y 
g e s tió n  de  aco n d ic io n a m ie n to  te rr ito r ia l y desarro llo  u rb an o .

Q u e , co n fo rm e  al a rt 103 , inciso 1 0 3 .1  de l R eg lam en to  de A c o n d ic io n a m ie n to  T e rr ito r ia l y 
D e s a rro llo  U rb an o  Sosten ib le , a p ro b a d o  p o r D e c re to  S u p rem o  N° 0 2 2 -2 0 1 6 -V IV IE N D A , las p ro p u e s ta s  
d e  c a m b io  de Zonificación p u ed en  ser, ha ped id o  de  los p ro p ie ta rio s , p ro m o to re s  in m o b ilia rio s  o de  
o fic io  p o r la M u n ic ip a lid ad  Provincial o D is trita l en  cuya jurisd icc ión  se e n c u e n tra n  ub icad o s  los 
p red io s . A sim ism o, de acu erd o  al inciso 1 0 3 .2 , a rtíc u lo  103° de  la n o rm a c itad a, "la so lic itud  d e  cam b io  
d e  zo n ificac ió n  d eb e  c o m p re n d e r a los p red ios vecinos al p red io  m a te ria  de so lic itud , con la fin a lid a d  
d e  u n ifo rm iz a r  un á rea  m ín im a  de un fre n te  de  m an zan a  o un secto r qu e  incluya varias  m an za n a s  (...)" , 
d e  a c u e rd o  al inciso 1 0 7 .1  y 1 0 7 .2  a rtíc u lo  1 07  de la c itad  n o rm a , qu e  estab lece: En el caso q u e  el 
c a m b io  de  zon ificación  se solicite para d e s tin a r un p red io  a e q u ip a m ie n to  urb an o , no es o b lig a to rio  
q u e  é s te  a fe c te  a los lo tes vecinos. En el caso de los lo tes  u rbanos o parcelas rústicas cuyas d im e n s io n e s  
a la d e  una m anzan a o un secto r u rb an o , el cam b io  de zon ificac ión  no a fec ta  a p red ios  contiguos.
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Q u e , el p ro c e d im ie n to  para el cam b io  de zon ificac ión  se e n c u e n tra  p rev is to  en el a rt . 105° de  
la n o rm a  señalada en el p á rra fo  a n te r io r, s iendo qu e  la solicitud de l cam b io  de  zo n ificac ió n , una vez  
c u m p lid o  con todo s sus req u is itos  y p ro c e d im ie n to s  y te n ie n d o  en cu en ta  el a rtícu lo  106°, inciso 1 0 6 .1  
d e  la n o rm a  en m en c ió n , d eb e rá  ser a p ro b a d a  m e d ia n te  O rd e n a n za , la m ism a q ue de c o n fo rm id a d  al 
a rtíc u lo  9° inciso 8  de la Ley N° 2 7 9 7 2  "Ley O rgánica de  M u n ic ip a lid ad es" , c o m p e te  al C oncejo  
M u n ic ip a l ap ro b a rla . A sim ism o, según el m ism o  artícu lo  e inciso, la M u n ic ip a lid ad  Provincia l a través  
d e l á re a  c o m p e te n te  e m itirá  p ro n u n c ia m ie n to  técn ico ; esto  es, la Sub G eren cia  de  P la n e a m ie n to  

o n tro l U rb a n o  y C atastro .

Q u e , m e d ia n te  e x p e d ie n te  a d m in is tra tiv o  con reg istro  de ingreso N° 1 8 3 3 8 , de  fecha  
9 .1 2 .2 0 2 1 , ANG EL JULIO  GONZALES YO VER A; solicita el C am bio  de Z o n ificac ión , de l Jr. Ulises 

R e á te g u i C -05  (Con fre n te  secun dario  al Jr. Lorenzo M o ra le s  Cdra. 0 5 ) y Jr. Lorenzo M o ra le s  C -04 , del 
D is tr ito  d e  T a ra p o to , provincia  y d e p a rta m e n to  de San M a rt ín , de Zona de R eg lam e n ta c ió n  Especial 
(ZR E-6) a Zona Residencial de D ensidad  Baja (RDB), con la fin a lid a d  de  p ro p o n e r la c o n s tru c c ió n  d e  un  
V iv ie n d a  U n ifa m ilia r  d e s tin a d o  al uso de  V IV IE N D A  y g e n e ra c ió n  de un n u e v o  c e r t if ic a d o  de  
P a rá m e tro s  u rb an o s  y  E d ifica to rio s; a d ju n ta n d o  los req u is itos  c o n te m p la n d o  en el T U PA  v ig e n te  d e  la 
M u n ic ip a lid a d  Provincial de San M a rtin .

Q u e , m e d ia n te  In fo rm e  Técn ico  N° 0 0 2 -2 0 2 2 -S G P C U C -G I-M P S M  de fech a  11 de m a rzo  del 
2 0 2 2 e m it id a  p o r la Sub G eren cia  de P la n e a m ie n to  C o n tro l U rb an o  y  C atastro , en la q u e  co n c lu ye  q ue  
té c n ic a m e n te  es FACTIBLE el C am bio  de  Z o n ificac ión , de  Zona de R eg lam en tac ió n  Especial (ZR E-6) a 
Z on a R esidencial de D ensidad  Baja (RDB), de l p red io  U RB AN O , inscrito en la P.E. N° 1 1 0 4 7 7 1 5  y N° 
1 1 0 4 6 7 5 0 , y ub icado Jr. Ulises Reátegui C-05 (Con frente secundario al Jr. Lorenzo Morales Cdra. 05) y Jr. 
Lorenzo M orales C-04, en  el d is trito  de T a ra p o to , Provincia y Región San M a rt in , de  a c u e rd o  a lo 
e s ta b le c id o  en el Plan de A c o n d ic io n a m ie n to  T e rr ito r ia l (PAT) de la Provincia de San M a rt in , el Plan de  
D e s a rro llo  U rb a n o  (PD U ) del Á m b ito  M e tro p o lita n o  de la C iudad de  T a ra p o to  (Á reas  U rb an as  de  los 
D is trito s  de  C acatach i, M o ra le s , T a ra p o to , Banda de  Shilcayo y Juan G u e rra ) y los Planes Especifico (PE) 
-  C e n tro  F in an c iero  C u ltu ra l de la C iudad d e  T a ra p o to , M o v ilid a d  U rb an a  S o sten ib le  de la C iudad de  
T a ra p o to  y  Á reas U rb an as  -  A m b ie n ta le s  de  la C iudad de  T a ra p o to  (a p ro b a d o  m e d ia n te  O rd e n a n za  
M u n ic ip a l N° 0 1 7 -2 0 2 0 -M P S M , de fecha 1 1 .1 1 .2 0 2 0 );  to d o  ello  e n m a rc a d o  a los artícu lo s  1 0 7 .1  y 1 0 7 .2  
d e l R e g lam en to  de A c o n d ic io n a m ie n to  T e rr ito r ia l y D esarro llo  U rb an o  S o sten ib le  -  RATDUS, que  
estab lece: En el caso qu e  el cam b io  de zon ificac ión  se so lic ite  para d e s tin a r un p re d io  a e q u ip a m ie n to  
u rb a n o , no es o b lig a to rio  que éste  a fe c te  a los lotes vecinos. En el caso de los lotes u rbanos o parcelas  
rústicas  cuyas d im ensiones a la de una m an zan a  o un secto r u rb an o , el cam b io  de zon ificac ión  no 
a fe c ta  a p red io s  contiguos.
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Q u e  m e d ia n te  In fo rm e  Legal N° 0 5 5 -2 0 2 2 -O A J /M P S M  de fecha 11 de m arzo  d e l 2 0 2 2 ; la 
O fic in a  d e  Asesoría Jurídica de la M u n ic ip a lid ad  Provincia l d e  San M a rt ín  O P IN A  q ue la M u n ic ip a lid a d  
Provincia l de San M a rt ín  al a m p a ro  del D ecre to  S u p re m o  N° 0 2 2 -2 0 1 6 -V iv ie n d a , d e b e rá  e le v a r  la 
p ro p u e s ta  de l C am bio  de Zon ificación  m e d ia n te  O rd e n an za ; p o r lo que resulta p ro c e d e n te  la p re s e n te  
so lic itud .

En e je rc ic io  de las facu ltad es  co n ferid as  a los Concejos M u n ic ip a le s , del A rtícu lo  9 , N u m e ra l 5 . d e  la 
Ley N° 2 7 9 7 2  y p o r m ayo ría  calificada el Concejo  M u n ic ip a l a p ro b ó  la siguiente:

O R D E N A N Z A  Q UE A PRU EB A  LA PROPUESTA DE C A M B IO  DE ZO N IF IC A C IÓ N  DEL PR ED IO  U B IC A D O  
C O N  FRENTE PR INCIPAL AL JR LORENZO M O RA LES, DEL D ISTR ITO  DE TA R A PO TO . P R O V IN C IA  Y

D E P A R T A M E N T O  DE SAN M A R T ÍN .

A R T IC U L O  PR IM ER O : A PRO BAR LA PROPUESTA DE C A M B IO  DE ZO N IF IC A C IÓ N  q ue c o m p re n d e  al
p re d io  ub icado con fre n te  principal al Jr. Ulises R eátegui C -05  (Con fre n te  secundario  al Jr. Lorenzo  
M o ra le s  C dra. 0 5 ) y Jr. Lorenzo M o ra le s  C -04 , en el d is tr ito  de T a ra p o to , Provincia y Región San M a r t in ,  
in scrito  en  las P.E. N° 1 1 0 4 7 7 1 5  y N° 1 1 0 4 6 7 5 0 , de a c u erd o  a lo es tab lec id o  en el Plan de D e s a rro llo  
U rb a n o  (P D U ) del Á m b ito  M e tro p o lita n o  de la C iudad de T a ra p o to  (Á reas Urbanas de  los D is trito s  de  
C acatach i, M o ra le s , T a ra p o to , Banda de Shilcayo y Juan G u e rra  (ap ro b ad o  m e d ia n te  O rd e n a n za  
M u n ic ip a l N° 0 1 7 -2 0 2 0 -A /M P S M );  de zona d e n o m in a d a  de Z o n a  de  R e g la m e n ta c ió n  Especial (ZR E -6 ) 
a Z o n a  R es id en c ia l d e  D en s id ad  Baja (RDB)

A R T IC U L O  S E G U N D O : Encárguese a la Sub G eren cia  P la n e a m ie n to  C ontro l U rb an o  y C a ta s tro , el 
c u m p lim ie n to  de lo d ispu esto  en la p re sen te  O rd e n an za .

A R T IC U L O  TERCERO: D ero g ar to d o  lo qu e  se opo nga a la p re s e n te  O rd en an za  M u n ic ip a l.

A R T IC U L O  CUARTO : La p re s e n te  O rd e n an za  M u n ic ip a l e n tra  en  vigencia a p a rtir  de  la f irm a  d e  la 
m is m a , e n carg an d o  a la O fic ina  de Im ag en  In s tituc ional su p o s te rio r publicación en el d ia r io  O fic ia l de  
la R egión San M a rtin .

POR T A N T O :

M A N D O  SE REGISTRE, PU B LIQ U E Y C U M P L A .

i  MUNICIPALIDAD PROVIfOMBE^iJ MARTIN

Ing. HENRY MÁLDONADO FLORES 
ALCALDE

H M F-A-M PSM
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